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AA  ––  PPRREEMMEESSSSAA  
 
 
A1-CRITERI GENERALI 
  

 
L’Unione dei Comuni della Valvarrone dispone di un Piano Regolatore Generale quale primo atto di 

gestione consortile delle problematiche territoriali in attuazione dello statuto dell’Unione stessa. 

Il P.R.G. è già comprensivo del Piano dei Servizi redatto ai sensi della Legge 1/2001, per la predisposizione 

del quale è stata seguita una procedura sperimentale con la Regione Lombardia. 

 

Infatti l’Unione dei comuni della Valvarrone è una realtà unica nel contesto dei Comuni Lombardi, in quanto 

è la prima Unione costituitasi in Italia e l’unica ad avere un Piano Regolatore Generale vigente. 

Il piano precedentemente predisposto ha analizzato il complesso dei servizi esistenti nell’Unione dei Comuni 

della Valvarrone e le esigenze della popolazione, valutando, nel quadro dei rapporti coi comuni contermini e 

con il comprensorio dell’Alto Lago e della Valsassina, la disponibilità complessiva di servizi fruibile da 

parte dei cittadini e la qualità degli stessi. 

 

La realtà di questi comuni di montagna ha offerto l’occasione per redigere uno strumento perfettamente 

coerente con i principi contenuti nella legislazione vigente, in quanto la gestione associata dei territori dei 

singoli Comuni e dei servizi sociali permette di dimensionare e programmare le necessità della popolazione e 

di quantificare con congruità il reale fabbisogno di standard. 

 

La redazione del Piano di Governo del Territorio tiene conte dell’esperienza sin qui maturata nella gestione 

dei servizi associati ed aggiorna  il documento esistente alle necessità emerse nell’ultimo periodo, peraltro in 

linea con quanto precedentemente predisposto. 

 

La realtà della Valvarrone riguarda comuni con un basso numero di abitanti per i quali la presenza di servizi 

costituisce un elemento essenziale per la sopravvivenza dei comuni stessi. 
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BB  ––  IINNQQUUAADDRRAAMMEENNTTOO  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  
 
 
 
 

B1- SITUAZIONE LOCALE E ISTITUZIONI 
 

 
La Valvarrone è una valle geograficamente omogenea situata in provincia di Lecco, facente parte della 

Comunità Montana della Valsassina, Valvarrone, d’Esino e Riviera; si tratta di una vallata Prealpina posta 

perpendicolarmente alle rive del Lago di Como, confinante verso Ovest con il Comune di Dervio e verso Est 

con i Comuni di Pagnona e Premana nell’alta Valsassina. 

 

Il contesto territoriale della Valvarrone può essere considerato per certi versi emblematico per la presenza di 

problematiche tipiche dei piccoli comuni di montagna, dove il soddisfacimento dell’offerta dei servizi sociali 

è elemento essenziale per la permanenza delle comunità sul territorio. 

 

Il territorio in esame presenta le caratteristiche tipiche delle zone di montagna marginali, dove il fenomeno 

dello spopolamento ha inciso profondamente nella involuzione socio economica, portando ad una forte 

riduzione degli abitanti, con un indice di invecchiamento della popolazione piuttosto elevato. 

 

In questa situazione la interrelazione tra i diversi comuni, nell’offerta dei servizi pubblici è una caratteristica 

essenziale per la sopravvivenza degli stessi, in quanto la carenza di risorse finanziarie crea difficoltà 

oggettive nel garantire uno standard di vita qualitativo alla popolazione residente. 

 

L’Unione dei Comuni ha affrontato da subito questo problema, intuendo con lungimiranza la necessità di una 

gestione unica del territorio, che pone alla base il principio di una gestione razionale ed integrata delle risorse 

economiche e territoriali, anticipando in una certa misura la necessità di razionalizzazione delle risorse, 

correttamente evidenziata dal legislatore prima con la Legge 1/2001 e poi con la Legge 12/2005. 

 

Infatti lo Statuto dell’Unione dei Comuni, all’art. 2 – Finalità, pone tra gli obiettivi primari: 

 
a- migliorare la qualità di tutti i servizi erogati nei singoli Comuni ed ottimizzare le risorse economico-

finanziarie, umane e strumentali impiegandole in forme unificate; 

 

b- promuovere e concorrere allo sviluppo socio economico della Valvarrone, favorendo la 

partecipazione dell’iniziativa economica dei soggetti pubblici e privati alla realizzazione di strutture 

di interesse generale e compatibili con le risorse ambientali; omissis ....... 
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c- favorire il miglioramento della qualità della vita della propria popolazione per meglio  rispondere 

alle esigenze occorrenti al completo sviluppo della persona; 

 

d- armonizzare l’esercizio delle funzioni e dei servizi attribuiti con le esigenze generali dei cittadini, 

assicurando l’equo utilizzo delle risorse.  

  
 
Appare evidente come le finalità dell’Unione costituiscano la reale base per la predisposizione di un Piano 

così come concepito dalla legislazione vigente 

 

Inoltre, nel terzo comma dell’art. 2 dello Statuto dell’Unione,  si evidenzia quale ruolo centrale dell’Unione 

l’esercizio in forma associata dei principali servizi di competenza comunale. 

 
 
 
 
 

B2- LA POPOLAZIONE 
 
Come indicato nella relazione del Documento di Piano, l’andamento demografico della Valvarrone presenta 

una sistematica diminuzione della popolazione ed un indice di invecchiamento tipici delle vallate alpine o 

prealpine, soggette al fenomeno dello spopolamento dagli anni ’50 in poi. 

 

La popolazione residente al censimento nel 1991 nell’intera vallata ammontava a 904 unità, divenute 860 al 

1 gennaio 2001; nel decennio è proseguita la tendenza allo spopolamento con una diminuzione della 

popolazione pari al 4,87%. 

 

Negli ultimi anni il saldo naturale ed il saldo migratorio sono stati costantemente negativi, tanto che al 

31.12.2001 la popolazione è scesa a 838 unità a causa di un saldo naturale negativo di 8 unità (nati n° 6- 

deceduti n° 14) ed un saldo migratorio negativo di 14 unità (immigrati n° 12 – emigrati n° 26). 

 

 

 

 

Se si analizza la struttura della popolazione dell’Unione dei Comuni al 31.12.2007, risulta la seguente 

suddivisione: 
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UNIONE DEI COMUNI DELLA VALVARRONE  Abitanti:                                        838 

in età prescolare 0-6 anni 36 

in età scuola dell’obbligo 7-14 anni 38 

in forza lavoro prima occupazione 15-29 anni 103 

in età adulta 30-65 anni 396 

in età senile oltre 65 anni 204 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La suddivisione della struttura della popolazione nei singoli comuni risulta essere la seguente: 
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Comune di   INTROZZO Totale abitanti: 128 

in età prescolare 0-6 anni 8 

in età scuola dell’obbligo 7-14 anni 5 

in forza lavoro prima occupazione 15-29 anni 11 

in età adulta 30-65 anni 67 

in età senile oltre 65 anni 36 
 
 

Comune di   SUEGLIO Totale abitanti: 145 

in età prescolare 0-6 anni 4 

in età scuola dell’obbligo 7-14 anni 10 

in forza lavoro prima occupazione 15-29 anni 22 

in età adulta 30-65 anni 76 

in età senile oltre 65 anni 40 
 
 

Comune di   TREMENICO Totale abitanti: 201 

in età prescolare 0-6 anni 5 

in età scuola dell’obbligo 7-14 anni 5 

in forza lavoro prima occupazione 15-29 anni 30 

in età adulta 30-65 anni 108 

in età senile oltre 65 anni 62 
 
 

Comune di   VESTRENO Totale abitanti: 301 

in età prescolare 0-6 anni 19 

in età scuola dell’obbligo 7-14 anni 18 

in forza lavoro prima occupazione 15-29 anni 40 

in età adulta 30-65 anni 145 

in età senile oltre 65 anni 66 
 
 
La popolazione presenta un tasso di natalità molto basso ed un indice di invecchiamento decisamente 

elevato, in quanto la popolazione oltre i 65 anni rappresenta il 25% del totale. 
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La lettura dei dati anagrafici e di quelli territoriali suggerisce i principali fattori guida dell’azione 

pianificatoria; in particolare: 

 

- visto l’elevato grado di invecchiamento dei residenti, necessità di garantire “in primis” adeguati servizi alla 

persona, in particolar modo agli anziani.  

 

- in una valle come questa che soffre cronicamente di un forte isolamento e di disagi viabilistici, appaiono 

indispensabili tutti quegli interventi volti al potenziamento e miglioramento dei collegamenti, siano essi 

effettuati con mezzi pubblici che privati, compresa la creazione di adeguate aree di sosta, premessa 

indispensabile sia per gli aspetti socio-economici, che turistici, che di assistenza sanitaria. 

 

- visto che la quasi totalità del territorio è costituita da boschi e prati,   la richiesta di aree a parco o a verde 

attrezzato è da considerarsi marginale. 

 

- l’esiguo numero di ragazzi in età scolare comprova l’opportunità di una scelta accentratrice dei servizi 

legati all’istruzione, ma evidenzia anche la necessità di affiancarvi un servizio di trasporto e di refezione 

adeguati. 

 

- il discreto numero di residenti, in età attiva e di popolazione turistica, suggerisce l’opportunità e la necessità 

di sostenere e prevedere interventi nei settori delle attrezzature ludico-sportive. 
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CC  ––  QQUUAADDRROO  CCOONNOOSSCCIITTIIVVOO  DDEEII  SSEERRVVIIZZII    

PPRREESSEENNTTII  SSUULL  TTEERRRRIITTOORRIIOO  
 
 

C1- METODOLOGIA 
 
 
La stesura del Piano dei Servizi, prende l’avvio da una ricognizione puntuale della situazione esistente 

effettuata mediante la schedatura di tutti i servizi presenti con una catalogazione degli stessi da un punto di 

vista qualitativo e quantitativo, rilevando per ogni attrezzatura le caratteristiche dimensionali, lo stato di 

consistenza e di conservazione, il rapporto con il contesto urbano in cui è collocata, l’accessibilità, il grado di 

fruizione ed in genere gli elementi che possano descriverne la fruibilità effettiva. 

 La rilevazione dei servizi esistenti è stata articolata per aree tematiche riguardanti i seguenti grandi capitoli: 

 

 Servizi di interesse comune 

 Istruzione 

 Servizi sociali e sanitari 

 Attrezzature e/o infrastrutture di pubblica utilità 

 Attrezzature sportive ed aree a verde 

 Mobilità e sosta 

 

Il quadro sinottico allegato ne schematizza la struttura e la dislocazione sul territorio, evidenziando anche 

dove vengono erogati i servizi maggiori non presenti nella Vallata a causa della dimensione estremamente 

modesta dei singoli paesi. 

 

Nella tabella A vengono invece riportate tutte le aree standard esistenti nei singoli Comuni; questa tabella 

diviene il quadro riassuntivo dei servizi esistenti dai quali è rilevabile il dimensionamento delle aree a 

standard e delle superfici lorde di pavimento delle strutture esistenti. 

 

La superficie totale di aree a standard esistenti e di progetto disponibili nel territorio dell’Unione rilevabile 

dalle tavole allegate al Piano dei Servizi risulta essere pari a 170.593 mq,  suddivisa per i singoli Comuni 

come segue: 
 

Comune di Vestreno   mq.  25.396 

Comune di Sueglio   mq.  55.931 

Comune di Introzzo   mq.  70.602 

Comune di Tremenico   mq.  18.664 

 
Totale               mq.170.593 
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Servizi di interesse 
comune 

 
Istruzione 

 Servizi sociali  
e sanitari 

 Attrezzature e/o 
infrastrutture di pubblica 

utilità 

 Attrezzature sportive   
ed aree a verde 

 
Mobilità e sosta 

 

 
 
 

 
 

     

 

 
-Municipi 
-Uffici postali  
-Ex-latterie  
-Ex-asilo (Sueglio) 
-Casa parrocchiale (Sueglio) 
-Oratorio (Sueglio) 
-Ex-municipio (Tremenico) 
-Strutture per il culto 
 
__  _____   _____  _____  _____ 
 
-Cinema  (Dervio) 
-Carabinieri (Colico,Bellano) 
-Biblioteca (Dervio) 
 

  
-Polo scolastico (Vestreno) 
-Scuola materna (Vestreno) 
 
__  _____   _____  _____  _____ 
 
-Scuole medie  (Dervio) 
-Scuole superiori   
(Colico, Lecco) 

 
 

  
-Piattaforma di elisoccorso 
-Ass. Volontari Valvarrone 
-Ambulatori medici 
 
__  _____   _____  _____  _____ 
 
-Farmacia  (Dervio) 
-Ospedale, Asl (Bellano) 
 

  
-Piazzole rifiuti 
-Depuratore (Vestreno, Tremen.) 
-Cimiteri (Sueglio-Tremenico) 
-Lavatoio (Sueglio) 
-Fontana (Avano) 
-Impianti per   
telecomunicaz. (Sommafiume) 
 
__  _____   _____  _____  _____ 
 
-Distributore carburante  
(Dervio) 
 

  
-Centro sportivo (Vestreno) 
-Campo da calcio (Sueglio) 
-Spogliatoi (Sueglio) 
-Centro sportivo (Tremenico) 
-Giardinetti e parchi gioco 
-Parchi 

  
-Parcheggi 
-Piazzole autobus 
-Piazzola per elicottero  
(Sommafiume) 
-Cabinovia (Tremenico) 
 
__  _____   _____  _____  ____ 
 
-Ferrovia  (Dervio) 
 

 

 
 

 

 

SCHEMA DI CATALOGAZIONE DEI SERVIZI 

 

AREE TEMATICHE 
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DD  ––  CCEENNSSIIMMEENNTTOO  DDEEII  SSEERRVVIIZZII    

EE  DDEELLLLEE  AATTTTRREEZZZZAATTUURREE  EESSIISSTTEENNTTII  
 

D1- QUADRO RIASSUNTIVO 
 

TABELLA A  

SERVIZI E ATTREZZATURE ESISTENTI 

N° Destinazione Localizzazione S.L.P.(mq.)      
n. piani 

Superficie del lotto 
mq. 

 

SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 

1 Municipio Vestreno 140 x 4 305 
2 Municipio Sueglio 175 x 4 350 
3 Municipio Introzzo 150 x 3 785 
4 Municipio Tremenico 160 x 4 475 
5 Uffici postali Sueglio/Tremenico   
6 Ex-latteria Vestreno 85 x 2 95 
7 Ex-latteria Sueglio 214(2/3) 165 
8 Ex-latteria Introzzo 162(2/3) 191 
9 Ex-latteria Tremenico 150(2/3) 125 
10 Ex-latteria Avano 45 x 2 167 
11 Ex-scuola materna Vestreno 125 x 2 240 
12 Ex-asilo Sueglio 110 x 3 515 
13 Casa parrocchiale Sueglio 85 x 2 180 
14 Oratorio Sueglio 205 x 2 450 
15 Ex-municipio Tremenico 150 x 2 310 
16 Strutture per il culto loc. varie   
 

ISTRUZIONE 
 

17 Polo scolastico Vestreno 800 x 2 2.500 
 

SERVIZI SOCIALI E SANITARI 
 

18 Piattaforma elisoccorso Sueglio  950 

19 Associazione              “Volontari 
Valvarrone” Introzzo  20 

20 Ambulatori medici loc. varie   
 

ATTREZZATURE E/O INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA UTILITA’ 
 

21 Piazzole rifiuti loc. varie   
22 Depuratore comunale Vestreno 400 1.200 
23 Cimitero Sueglio  1.300 
24 Cimitero Tremenico  750 
25 Lavatoio Sueglio  20 
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N° Destinazione Localizzazione S.L.P.(mq.) n. 
piani 

Superficie del lotto 
mq. 

26 Fontana Avano  10 
 

ATTREZZATURE SPORTIVE ED AREE A VERDE 
 

27 Impianti telecomunicazione Lavadee  25 
28 Impianti telecomunicazione Lavadee  1.500 
29 Centro sportivo Vestreno 170 2.800 
30 Campo da calcio Sueglio  1.000 
31 Spogliatoi  Sueglio 70 70 
32 Centro sportivo  Tremenico 200 3.500 
33 Giardinetto pubblico Vestreno  350 
34 Parco giochi Sueglio  100 
35 Parco giochi Sueglio  40 
36 Piazzetta Introzzo  60 
37 Giardino pubblico Vestreno  700 
38 Parco: Monte Lavadee Lavadee  15.000 
39 Parco: Roccoli Lorla Lavadee  35.000 
40 Parco: Artesso Artesso  33.000 
 

MOBILITA’ E SOSTA 
 

41 Parcheggi loc. varie   
42 Piazzola autobus Vestreno  30 
43 Piazzola autobus Sueglio  70 
44 Piazzola autobus Tremenico  30 
45 Piazzola per elicottero Sommafiume  40 
46 Cabinovia Tremenico  120 

 
 
 
D2- SCHEDE DI ANALISI 
 
Le schede di analisi costituiscono una parte importante del Piano, in quanto consentono una lettura 

dettagliata delle caratteristiche costruttive e dimensionali di ogni singola attrezzatura ed una valutazione 

sull’accessibilità, fruibilità, criticità. 

Da questa analisi si può rilevare un preciso stato dei servizi pubblici dell’Unione dei Comuni della 

Valvarrone e valutare le ulteriori esigenze della popolazione, cercando in sede progettuale di soddisfare la 

domanda esistente. 

La previsione di nuovi standard e attrezzature nel P.G.T. prende avvio dall’analisi contenuta nelle schede che 

seguono. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 

stato di consistenza: L’edificio, realizzato in cemento armato e muratura, si sviluppa con un corpo di 
fabbrica a pianta rettangolare su quattro piani.. 

 

superfici lorda di pavimento: 140 mq. 
 

n° piani:  La struttura ospita al proprio interno: 
a piano seminterrato : ambulatorio medico e magazzino. 
a piano primo :  uffici comunali e sportello bancario. 
a piano secondo : archivio ed alloggi obbiettori. 
a piano terzo : n.2 alloggi affittati a privati. 

 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: Il servizio è aperto al pubblico in orari prestabiliti.  
 

proprietà, gestione: Il fabbricato è di proprietà comunale. 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
elementi integrativi della funzione principale: l’edificio ha pochissimo spazio esterno di pertinenza. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 

 
criticità: L’edificio risulta essere inadeguato per le esigenze preposte, sia nella struttura e nella 

dislocazione degli uffici che per quanto riguarda gli impianti e gli arredi;; l’accessibilità 
viaria è buona ma vanno potenziati i parcheggi. Questo polo di servizi pubblici, dislocato 
nelle immediate vicinanze del centro storico, risulta adeguato per dimensione e 
ammodernamento della struttura alle esigenze della cittadinanza anche se non ha risolto il 
problema dell’abbattimento delle barriere architettoniche; da segnalare la quasi assoluta 
mancanza di parcheggi e di aree di sosta. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  1       
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  MUNICIPIO 
 
localizzazione:  VESTRENO  
 
superficie del lotto:  305 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
stato di consistenza: unico corpo di fabbrica a pianta rettangolare realizzato in pietra e muratura. 
 
superfici lorda di pavimento: 175 mq. 
 

n° piani:  Nel piano seminterrato trovano posto i magazzini comunali. 
A piano terra.vi sono l’ambulatorio medico, l’ufficio postale, uno sportello bancario. 
Al piano primo gli uffici comunali. 
Al piano terzo l’archivio e la sala consiliare. 

 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: Il servizio è aperto al pubblico in orari prestabiliti. 
 
proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà comunale. 

 
 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio raggruppa in se i servizi offerti alla 
cittadinanza; nelle immediate vicinanze vi sono la 
fermata dell’autobus ed un capiente parcheggio. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: La struttura e la dislocazione degli uffici risultano essere ormai inadeguati, sia per quanto 
riguarda gli impianti che gli arredi; non è stato risolto il problema dell’abbattimento delle barriere 
architettoniche; l’accessibilità viaria e pedonale, così come la disponibilità di parcheggi nelle 
vicinanze, appaiono buoni. 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  2        
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  MUNICIPIO 
 
localizzazione:  SUEGLIO  
 
superficie del lotto:  350 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
stato di consistenza: unico corpo di fabbrica a pianta rettangolare. 
 
superfici lorda di pavimento: 150 mq. 
 

n° piani:  Al piano seminterrato vi è il magazzino comunale. 
Al piano terra vi sono gli uffici comunali, la sede dell’Unione dei Comuni della Valvarrone e 
l’ambulatorio medico. 
Al piano primo trovano posto l’ufficio tecnico e due appartamenti. 

 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: Il servizio è aperto al pubblico in orari prestabiliti. 
 
proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà comunale. 
 

 
 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 

 
elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio integra i servizi principali offerti ai residenti. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: Gli uffici comunali e l’ambulatorio medico andrebbero rinnovati negli arredi e negli 
impianti; la sede dell’Unione è invece di recente creazione ed appare quindi idonea. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  3        
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  MUNICIPIO 
 
localizzazione:  INTROZZO  
 
superficie del lotto:  785 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
stato di consistenza: la struttura è stata oggetto di recenti interventi di ampliamento e adeguamento. 
 
superfici lorda di pavimento: 160 mq. 
 

n° piani:   Al piano seminterrato ospita i magazzini e l’autorimessa dei mezzi comunali. 
Al piano terra vi sono l’ambulatorio medico, l’ufficio postale, la banca. 
Al piano primo e secondo gli uffici comunali. 

 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: Il servizio è aperto al pubblico in orari prestabiliti. 
 
proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà comunale. 
 

 
 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 
elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio integra i servizi principali offerti ai 

residenti; l’ampio parcheggio e la vicina area 
ludico-sportiva ne fanno il principale ed unico 
centro di aggregazione sociale del paese. 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità:la struttura ha recentemente risolto il problema dell’abbattimento delle barriere 
architettoniche; l’accessibilità viaria è buona. 
 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  4        
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  MUNICIPIO 
 
localizzazione:  TREMENICO  
 
superficie del lotto:  475 mq. 
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a)Ufficio postale: (Sueglio) 
 
 
 
 
Gli uffici trovano posto al piano primo dell’edificio 
municipale e sono accessibili al pubblico in orari prestabiliti; 
svolgono un prezioso servizio per i residenti del nucleo di 
Sueglio e delle frazioni limitrofe; facilmente raggiungibili sia 
a piedi che con mezzi privati o pubblici, non è stato risolto il 
problema delle barriere architettoniche. Gli spazi di sosta ed a 
parcheggio sono ampiamente sufficienti.  

 

 

 
 
 
 
 
 

b)Ufficio postale: (Tremenico) 
 
 
L’ufficio postale è collocato al piano terra del Municipio; 
accessibile ai cittadini negli orari prestabiliti, offre un servizio 
prezioso soprattutto per i pochi ancora residenti nel nucleo. 
Raggiungibile sia a piedi che in macchina, presenta un ampio 
parcheggio nelle immediate vicinanze.  
 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:       5  
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  UFFICI POSTALI  
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
stato di consistenza: L’edificio è attualmente in disuso ed in cattivo stato di conservazione. 
 
superfici lorda di pavimento: 85 mq. 
 
n° piani:  L’edificio sorge su due piani fuori terra. 

Piano seminterrato :  
Piano terra :  

 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura risulta dismessa da parecchi anni. 
 
proprietà, gestione:  Il fabbricato è proprietà di una cooperativa. 

 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:  nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 
 

 

criticità:  La struttura, viste la mutata realtà socio-economica del paese, non ha nessun motivo di 
continuare ad essere con questa destinazione ed andrebbe riconvertita. 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:      6   
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione: EX-LATTERIA 
 
localizzazione:  VESTRENO 
 
superficie del lotto:  95 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: edificio a pianta rettangolare con una parte che si sviluppa su tre piani. 
 

superfici lorda di pavimento: 214 mq. 
 

n° piani: due/tre piani fuori terra.  
  
stato di conservazione:    cattivo   mediocre     discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato    parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: la struttura è parzialmente utilizzata come sede 
dell’associazione Alpini e il Gruppo Volontari Antincendio. 

 

proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà comunale. 
 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio è collocato nella parte più alta del centro  
storico. Non vi sono elementi che si integrano con il 
nostro edifici  

 
 

interazione spaziale:   bassa    media    alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso   medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa   media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: Inaccessibile al traffico veicolare, l’edificio  è raggiungibile solo a piedi attraverso i vicoli 
del centro storico; la struttura necessita di rinnovamento. La struttura, viste la mutata realtà 
socio-economica del paese, non ha nessun motivo di continuare ad essere con questa 
destinazione 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:    7      
 

area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  EX-LATTERIA 
 
localizzazione: SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  165  mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: edificio a pianta rettangolare con la parte centrale con un  piano in più. 
 

superfici lorda di pavimento: 162 mq. 
 

n° piani: un piano fuori terra,uno fuori terra ed un secondo piano fuori terra nella parte centrale 
  
stato di conservazione:    cattivo   mediocre     discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato    parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: la struttura è dimessa da anni. 
 
 

proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà privata. 
 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio è collocato lungo la strada  comunale.è ben servito dai 
vicino parcheggi. 

 
 

interazione spaziale:   bassa    media    alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso   medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa   media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 
 

 

criticità: La struttura, viste la mutata realtà socio-economica del paese, non ha nessun motivo di 
continuare ad essere con questa destinazione ed andrebbe riconvertita. 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:    8      
 

area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  EX-LATTERIA 
 
localizzazione: INTROZZO 
 
superficie del lotto:  191 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: edificio a pianta articolata, una parte sviluppata su tre piani e l’altra su due.                 
 

superfici lorda di pavimento: 150 mq. 
 

n° piani: una parte si sviluppa su due piani  e l’altra su tre piani dei quali uno è interrato  
  
stato di conservazione:    cattivo   mediocre     discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato    parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: la struttura è dimessa da anni. 
 

proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà privata. 
 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio è collocato nei pressi del centro storico non ha 
aree di pertinenza risultando chiuso dal vicino edificio. 

 
 

interazione spaziale:   bassa    media    alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso   medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa   media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: Inaccessibile al traffico veicolare, l’edificio  è raggiungibile solo a piedi attraverso i vicoli 
che portano al centro storico; la struttura e lo spazio esterno necessitano ristrutturazione 
cambiando destinazione. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:    9      
 

area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  EX-LATTERIA 
 
localizzazione: TREMENICO 
 
superficie del lotto:  125 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 

 
stato di consistenza: edifico in pietra a pianta rettangolare. 
 

superfici lorda di pavimento: 90 mq. 
 

n° piani:  due piani fuori terra ed uno interrato.  
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre    discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: L’edificio è dismesso da anni.  
 

proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà privata. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 

 
elementi integrativi della funzione principale: l’edificio è collocato all’inizio del paese nei pressi della 

Chiesa,servito dal vicino parcheggio. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..……….... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 
 

 

criticità: Inaccessibile al traffico veicolare, l’edificio  è raggiungibile solo a piedi.  
               La struttura, viste la mutata realtà socio-economica del paese, non ha nessun motivo di 

continuare ad essere con questa destinazione ed andrebbe riconvertita. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:     10    
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  EX-LATTERIA 
 
localizzazione:  AVANO 
 
superficie del lotto: 167  mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
stato di consistenza: l’edificio è realizzato in cemento armato e muratura  

 
superfici lorda di pavimento: 125 mq. 
 
n° piani:  è articolato su tre livelli, al piano seminterrato vi sono il locale caldaia e vani magazzino, al 

piano terra vi sono le aule, la cucina, la dispensa. 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  Il servizio si rivolge a tutte le famiglie residenti sia a Vestreno 
che nei Comuni limitrofi. 
La struttura è accessibile negli orari scolastici. 

 
proprietà, gestione: Il fabbricato è di proprietà comunale, la gestione è affidata alle suore. 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
elementi integrativi della funzione principale: Spazi esterni: il piccolo cortile esterno presenta un 

fondo in ghiaietto ed alcune macchie di verde, tra 
platani trovano posto alcune attrezzature per il gioco 
dei bambini.  

 
interazione spaziale:   bassa   media   alta 

 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: La fruibilità all’interno dell’edificio è buona mentre gli spazi esterni risultano essere 
piuttosto insufficienti per una adeguata attività didattica e ludica all’aria aperta. Le 
condizioni della struttura appaiono buone. 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:     11   
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione: EX-SCUOLA MATERNA 
 
localizzazione:  VESTRENO 
 
superficie del lotto:  240 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 

 
stato di consistenza: edifico in pietra a pianta rettangolare. 
 

superfici lorda di pavimento: 110 mq. 
 

n° piani:  tre piani fuori terra.  
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre    discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: L’edificio è dismesso da anni.  
 

proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà comunale. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 

 
elementi integrativi della funzione principale: l’edificio è collocato in una posizione panoramica e con 

un discreto spazio a verde circostante. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..……….... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: la destinazione ad asilo per l’infanzia, visto l’andamento demografico appare 
improponibile; un progetto preliminare già commissionato ne vorrebbe fare la sede della 
neonata Unione dei Comuni della Valvarrone. La struttura necessita di interventi globali di 
rinnovo ed adeguamento; da segnalare l’assoluta mancanza di aree di sosta nelle vicinanze. 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:      12    
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  EX-ASILO 
 
localizzazione:  SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  515 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: edificio a pianta quadrata con struttura in pietra e muratura. 
 

superfici lorda di pavimento: 85 mq.. 
 

n° piani: due piani fuori terra e sottotetto  
  
stato di conservazione:    cattivo   mediocre     discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato    parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: la struttura è utilizzata saltuariamente da comitive e famiglie  
                                                                  per soggiorni estivi.  
 

proprietà, gestione:  Il fabbricato e la gestione sono parrocchiali. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 

 
elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio è collocato nelle immediate vicinanze della 

Chiesa, dell’Oratorio e del Campo da calcio. 
 

 

interazione spaziale:   bassa    media    alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso   medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa   media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: Praticamente inesistenti le aree di manovra e di parcheggio. 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:    13      
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  CASA PARROCCHIALE 
 
localizzazione: SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  180 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 
 

stato di consistenza:l’edificio, realizzato in pietra, si affaccia sulla piazza della chiesa; in tempi recenti 
vi è stato affiancato un piccolo corpo basso ad uso spogliatoi del campo da calcio. 

 
superfici lorda di pavimento: 205 mq.. 
 

n° piani:  Edificio su due piani fuori terra più un corpo seminterrato con copertura piana. 
 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre     discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:la struttura è quasi completamente in disuso. 
 

    proprietà, gestione:  Il fabbricato e la gestione sono della parrocchia. 
 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 

 
elementi integrativi della funzione principale:    l’edificio è collocato nelle immediate vicinanze delle 

altre strutture parrocchiali e sportive. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: Praticamente inesistenti le aree di manovra e di parcheggio; andrebbe rimosso il corpo 
aggiunto degli spogliatoi, comunque inutilizzato ed in contrasto con il contesto. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  14       
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  ORATORIO  
 
localizzazione:  SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  450 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: edificio a pianta articolata con giardinetto esterno. 
 

superfici lorda di pavimento: 150 mq. 
 

n° piani: due piani fuori terra e sottotetto  
  
stato di conservazione:    cattivo   mediocre     discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato    parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: la struttura è parzialmente utilizzata come sede 
dell’associazione Alpini e il Gruppo Volontari Antincendio. 

 

proprietà, gestione:  Il fabbricato è di proprietà comunale. 
 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:  l’edificio è collocato in pieno centro storico, 
completamente avulso dalle altre strutture di 
aggregazione e servizio al cittadino. 

 
 

interazione spaziale:   bassa    media    alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso   medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa   media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità: Inaccessibile al traffico veicolare, l’edificio  è raggiungibile solo a piedi attraverso i vicoli 
del centro storico; la struttura e lo spazio esterno necessitano di rinnovamento. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:    15      
 

area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  EX-MUNICIPIO 
 
localizzazione: TREMENICO 
 
superficie del lotto:  310 mq. 
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a)Chiesa dei S.S. Paolo e Giacomo: (Vestreno) 
 
 
L’edificio, ampiamente rimaneggiato in tempi recenti, non 
presenta alcun elemento di pregio né tipologico né 
architettonico. 
Situato in posizione centrale rispetto al paese, è facilmente 
raggiungibile a piedi; l’accesso veicolare è immediato ma del 
tutto inesistenti sono le aree di sosta e di parcheggio. Lo stato 
di conservazione della chiesa e della torre campanaria risulta 
discreto così come lo spazio antistante ed adiacente la chiesa.  

 

 

 
 

b)Chiesa di S.Martino: (Sueglio) 
 
Già documentata nel medioevo, la chiesa venne 
completamente rifatta a partire dal 1860; all’interno vi sono 
dipinti del secolo XVII e XVIII ed un imponente altare 
maggiore risalente al 1660; dedicata a S.Martino, la chiesa è 
affiancata da una massiccia torre campanaria, oggetto di 
recenti interventi di ristrutturazione. 
La chiesa è facilmente raggiungibile a piedi dal paese 
attraverso una storica e suggestiva scalinata; l’accesso 
veicolare è buono ma del tutto insufficienti sono le aree di 
manovra e di parcheggio. 
Lo stato di conservazione della struttura è discreto, intonaci e 
dipinti avrebbero bisogno di adeguati restauri; buona è invece 
la manutenzione della piazza e degli spazi a verde. 

 

 

 
 
c)Chiesa di S.Bernardino: (Sueglio) 
 
 
Piccolo  edificio dalle fattezze molto semplici, non presenta 
particolari elementi di pregio tipologico-architettonico. 
Raggiungibile solo a piedi, lo stato di conservazione 
dell’edificio e degli spazi esterni sono modesti; sono in atto 
interventi di ristrutturazone. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:       16  
 

 
area tematica:  SERVIZI DI INTERESSE COMUNE 
 
denominazione:  STRUTTURE PER IL CULTO  
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d)Chiesa di S.Antonio Abate: (Introzzo) 
 
 
 
Più volte rimaneggiata a partire dalla fine del Medio Evo, si 
presenta ora in forme settecentesche, con qualche resto degli 
interventi più antichi, tra cui alcuni affreschi interni. 
Collocata nella parte alta del nucleo di Introzzo, in fondo ad 
una strada cieca, è raggiungibile sia a piedi che in auto, ma 
l’area a parcheggio è insufficiente. 
Lo stato di conservazione è buono. 
 

 
 

 
 
 

e)Chiesa di S.Agata: (Tremenico) 
 
 
 
Di origine medioevale, venne ricostruita nel 1596 poi 
ristrutturata nel corso del XVII sec. ed ancora nel XIX sec., 
quando assunse l’attuale forma a croce latina; all’interno vi 
sono alcuni affreschi ottocenteschi ed alcune tele del XVI e 
XVII secolo. 
Raggiungibile sia a piedi, dal nucleo storico, che in auto 
mediante una stretta strada carrabile, ha un ampio spazio a 
parcheggio nella parte antistante la piazza. Gli spazi esterni 
andrebbero rivisti e riqualificati. 

 
 
 

 

 
 
 
f)Chiesa dell’Assunta: (Tremenico) 
 
 
 
Documentata già nel tardo medioevo, venne ricostruita a 
partire dal 1656; conserva all’interno stucchi e dipinti del 
XVIII secolo. Raggiungibile solo a piedi, lo stato di 
conservazione dell’edificio e della piazzetta  esterna appare 
buono. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
stato di consistenza:   l’edificio è realizzato con struttura portante in cemento armato e muratura  

 
superfici lorda di pavimento: superficie complessiva pari a mq.1600 
 
n° piani:  risulta articolato parte su due livelli, parte su tre  
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  Il servizio si rivolge a tutte le famiglie residenti nei quattro 
comuni costituenti l’Unione. 

 
proprietà, gestione: Il fabbricato è di proprietà dei comuni di Introzzo, Vestreno e Sueglio, la gestione è 

statale. 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
elementi integrativi della funzione principale: Ampio cortile circostante; presenza del nuovo    

centro sportivo. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ………………..  
 

 

criticità: Accessibile comodamente dalla Via Dervio, la struttura è raggiungibile a piedi solo 
dagli studenti residenti a Vestreno; per tutti gli altri è attivo il servizio di scuolabus;  
l’area di sosta e parcheggio è ampia ma  in cattivo stato di manutenzione; le finiture e la 
manutenzione degli spazi esterni risultano essere fortemente insufficienti anche se è in 
fase di completamento la sistemazione degli spazi adibiti ad uso sportivo e gli spazi a 
verde. 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:     17     
 

 
area tematica:     ISTRUZIONE 
 
denominazione:  POLO SCOLASTICO 
 
localizzazione:  VESTRENO 
 
superficie del lotto:  2500 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: La struttura, di recentissima realizzazione, è realizzata in battuto di cemento con 
le opportune segnaletiche e reti anticaduta verso valle; il vialetto di accesso alla 
piattaforma è chiuso da un cancello in ferro zincato.  

 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  l’infrastruttura costituisce un importante servizio di primo 
soccorso per l’intera Valvarrone.  

 
proprietà, gestione: La proprietà e la gestione sono del Comune di Sueglio. 

 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale: L’area è completata da spazi a verde e da una staccionata 
in legno. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso  medio  alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa  media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media…….... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità:  La piattaforma di elisoccorso, localizzata appena sotto il nucleo di Sueglio, in posizione 
attigua alla strada principale, è raggiungibile in tempo ragionevole anche dagli altri nuclei 
della Valvarrone. Sarebbe opportuno fornire la struttura di illuminazione per consentirne 
anche un  utilizzo notturno. 
 
 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  18        
 

 
area tematica:   SERVIZI SOCIALI E SANITARI 
 
denominazione:  PIATTAFORMA DI ELISOCCORSO 

 
localizzazione:  SUEGLIO  
 
superficie del lotto:  950 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: il box prefabbricato costituisce la sede dell’ambulanza; i volontari si ritrovano per i 
loro incontri presso l’attigua sede municipale. 

 

 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  Il servizio si rivolge sia ai residenti che ai turististi che 
frequentano la zona. 

 

proprietà, gestione: La proprietà e la gestione sono dell’Associazione Soccorso Valvarrone. 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    La struttura trova asilo nel piazzale antistante la sede 
dell’Unione. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso   medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 

criticità:  Posta presso il Municipio di Introzzo, è facilmente raggiungibile sia con mezzi privati che 
con l’autobus. Gli spazi messi a disposizione sono minimi, il numero di volontari è andato 
progressivamente diminuendo negli anni tanto da mettere in dubbio il mantenimento 
dell’Associazione. 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  19        
 

 
area tematica:      SERVIZI SOCIALI E SANITARI 
 
denominazione:   Associazione “Soccorso Valvarrone” 
 
localizzazione:  Introzzo 
 
superficie del lotto:  mq.20 
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a)Ambulatorio medico: (Vestreno) 

 
L’ambulatorio è ospitato all’interno del Municipio,la proprietà e la 
gestione è comunale; è costituito da una sala d’aspetto e da una sala 
medica; i locali hanno bisogno di una sistemazione. 
Il servizio si rivolge sia ai residenti che agli esterni. 
L’accessibilità e l’integrazione con il contesto è discreta. 
Manca nei pressi un’area a parcheggio appropriata. 

 
b) Ambulatorio medico: (Sueglio) 

 
L’ambulatorio è ospitato all’interno del Municipio,la proprietà e la 
gestione è comunale; è costituito da una sala d’aspetto e da una sala 
medica; i locali hanno bisogno di una sistemazione. 
Il servizio si rivolge sia ai residenti che agli esterni. 
L’accessibilità  pubblica e privata è buona grazie alla fermata 
dell’autobus ed ai vicini parcheggi;l’integrazione con il contesto è 
buona. 

 
c) Ambulatorio medico: (Introzzo) 

 
L’ambulatorio è ospitato all’interno del Municipio,la proprietà e la 
gestione è comunale; è costituito da una sala d’aspetto e da una sala 
medica; i locali hanno bisogno di una sistemazione. 
Il servizio si rivolge sia ai residenti che agli esterni. 
L’accessibilità  pubblica è buona mentre quella privata è 
discreta;l’integrazione con il contesto è buona. 
 

 
d) Ambulatorio medico: (Tremenico) 

 
L’ambulatorio è ospitato all’interno del Municipio,la proprietà e la 
gestione è comunale; è costituito da una sala d’aspetto e da una sala 
medica. 
Il servizio si rivolge sia ai residenti che agli esterni. 
L’accessibilità  pubblica e privata è buona grazie alla fermata 
dell’autobus ed ai vicini parcheggi;l’integrazione con il contesto è 
buona. 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  20        
 

 
area tematica:      SERVIZI SOCIALI E SANITARI 
 
denominazione:   AMBULATORI MEDICI  
 
localizzazione:  Vestreno, Sueglio, Introzzo, Tremenico 
 
superficie del lotto:   
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L’Unione dei Comuni della Valvarrone gestisce, per conto dei Comuni che ne fanno parte, il 
servizio di raccolta ed allontanamento dei rifiuti solidi urbani, che vengono poi conferiti ai punti di 
smaltimento di Valmadrera e Monticello Brianza; attualmente il servizio è affidato alla Società 
Intercomunale Lecchese per l’ecologia e l’ambiente, con sede in Valmadrera. 
L’U.C.V ha aderito alle iniziative previste dal Piano Proviciale dei rifiuti; in particolare sono state 
istituite le raccolte differenziate per l’umido, la plastica, il vetro, gli ingombranti. 
 
 

  
 

 
 
 

a)Area ecologica presso il depuratore: (Vestreno) 
 
L’area, posta in fianco al depuratore comprensoriale lungo la 
strada provinciale, è volta al conferimento di rifiuti 
ingombranti, beni durevoli e rottame ferroso; la raccolta viene 
effettuata gratuitamente in orari prestabiliti. 
Di recente realizzazione, è completamente recintata ed 
opportunamnete schermata da alte siepi. 
 

 

 
 

 
 

b)Area ecologica esterna al depuratore: (Vestreno) 
 
L’area, posta all’esterno del depuratore comprensoriale, ospita 
3 cassonetti per la raccolta differenziata. E’ posta in uno 
spiazzo ricavato lungo la strada provinciale per Vestreno; la 
pavimentazione è in porfido. 
L’area è adibita anche a parcheggio grazie al quale le 
operazioni di scarico e allontanamento rifiuti sono facilitate. 
 

 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  21        
 

 
area tematica:    ATTREZZATURE E/O  INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA UTILITA’ 
 
denominazione:   PIAZZOLE RIFIUTI 
 
localizzazione:     varie 
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c)Piazzola Via al Bacino: (Vestreno) 
 
L’area, destinata alla raccolta differenziata e non, accoglie i 
cassonetti e le apposite “campane”; la pavimentazione in 
porfido e le aiuole di mascheratura ne fanno un ambito 
dall’impatto visivo abbastanza gradevole. 
Situata a filo strada e con una superficie sufficientemente 
ampia, la piazzola è facilmente accessibile sia per le 
operazioni di scarico che di allontamento dei rifiuti; la relativa 
vicinanza all’ abitato la rende sufficientemente fruibile pur 
assicurando almeno in parte la discrezione del servizio. Lo 
stato di manutenzione è buono anche se le aiuole potrebbero 
essere meglio curate e piantumate. 
 

 
 

 
d)Piazzola in località Comun: (Vestreno) 
 
L’area destinata alla raccolta dei rifiuti è di piccole 
dimensioni ricavate nel terreno in pendenza mediante scavo e 
perimetrata da muretti in sasso, la pavimentazione è in terra 
battuta e rispetto il livello della strada è leggermente rialzata. 
 
 

 

 
e)Piazzola in località Grasagne: (Vestreno) 

 
Non c’è una vera e propria area  per la raccolta differenziata 
in quanto i cassonetti e le campane per il vetro sono posti  neli 
pressi dell’incrocio tra strada provinciale e la strada comunale 
per l’abitato di Grasagne. E’ facilmente accessibile ma la 
posizione non è ottimale in quanto potrebbe creare  intoppi al 
traffico in particolare durante il periodo estivo. 
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f)Piazzola sul tornante: (Sueglio) 

 
 
L’area è posta su una  curva a gomito della strada principale 
del paese; è destinata alla raccolta differenziata e non, 
accoglie i cassonetti, gli appositi raccoglitori e le “campane”; 
la pavimentazione è in battuto di cemento.  
La posizione non appare ottimale né dal punto di vista 
logistico, piuttosto decentrato rispetto al paese e con una 
ridotta area di manovra per le operazioni di carico e scarico,  
né da quello dell’impatto visivo. Opportuno sarebbe almeno 
un intervento di schermatura dell’ambito. 

 

 
g)Piazzola presso il cimitero: (Sueglio) 

 
L’area è posta sulla strada che porta alla Chiesa di San 
Martino; è racchiusa da piante a basso fusto e si intervalla a 
zone destinate a parcheggio. 
La pavimentazione è in mattonelle autobloccanti; e lo stato di 
conservazione è buono. 
la capienza estremamente ridotta garantisce la presenza solo 
dei cassonetti e non delle strutture per la raccolta 
differenziata. 

 

 
h)Piazzola ad Artesso: (Sueglio) 

 
Lungo la strada che sale verso i monti nell’incrocio tra la 
strada per Artesso e Sommafiume, sono stati collocati i 
cassonetti in metallo e le campane per il vetro; l’utilizzo è 
prettamente stagionale in quanto le vicine località sono 
turistiche. 
La posizione non appare ottimale dal punto di vista 
dell’impatto visivo che migliorerebbe con delle opportune 
strutture architettoniche caratteristiche o con delle 
schermature; mentre per le operazioni di scarico e 
allontanamento dei rifiuti è sufficiente.  

 
 

 
i)Piazzola a Sommafiume: (Sueglio) 

 
 

Posta lungo la strada di accesso al  nucleo di Sommafiume,  la 
piazzola accoglie i cassonetti e le campane per il vetro; 
l’utilizzo è stagionale in quanto la località è turistica. 
Opportuna sarebbe una schermatura , per altro possibile vista 
la larghezza della strada in quel tratto, così da ridurre 
l’impatto visivo della piazzola.  

 



  Piano dei Servizi – UNIONE DEI COMUNI DELLA VALVARRONE 
 

STUDIOQUATTRO – Relazione tecnica e schede - rev. 1                                             -  APPROVATO  -                                                   Pag. 35  di  86 
 

 

 
l)Piazzola presso Sommafiume: (Sueglio) 

 
Lungo la strada per il  nucleo di Sommafiume nei pressi di un 
gruppetto di case, sono collocati due contenitori per la 
raccolta dei rifiuti ed in particolare un cassonetto ed una 
campana per il vetro; l’utilizzo è stagionale in quanto la 
località è turistica. 
La collocazione non è delle migliori occorrerebbe ricavare 
uno spazio opportunatamente schermato che sia idoneo anche 
per le operazioni di scarico e allontanamento dei rifiuti.  

 

 
 
m)Piazzola lungo la strada provinciale: (Introzzo) 
 
 
Lungo la strada provinciale che sale per la Valvarrone, 
immediatamente fuori il nucleo di Introzzo, vì è questa piccola 
piazzola di raccolta; la capienza estemamente ridotta 
garantisce la presenza solo dei cassonetti e non delle strutture 
per la raccolta differenziata; l’assenza dell’area di sosta 
necessaria per il carico e scarico, che viene quindi a coincidere 
con la sede stradale, innesca una situazione di pericolosità. 

 
 

 
 
n)Piazzola lungo la strada provinciale: (Introzzo) 
 
Sul piazzale antistante la sede dell’Unione sono ospitati i 
cassonetti ed i raccoglitori per la raccolta differenziata; 
facilmente raggiungibile a piedi dal paese può usufruire anche 
della presenza dell’annesso parcheggio; inopportuna invece la 
destinazione rispetto agli attigui uffici amministrativi e di 
rappresentanza istituzionale, opportuna potrebbe essere una 
schermatura visiva degli spazi di raccolta. 

 
 

 
 
 
o)Piazzola vicino al cimitero: (Tremenico) 
 
Posta lungo la strada provinciale che sale per la Valvarrone, 
vicino al cimitero di Tremenico, la piazzola ospita sia i 
cassonetti che i contenitori per la raccolta differenziata; in 
posizione piuttosto decentrata rispetto al nucleo  è posta a filo 
strada ma con sufficiente area di manovra e di sosta; 
pavimentata in battuto di cemento, non esiste schermatura 
visiva. 
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p)Piazzola ad Avano: (Tremenico) 
 
 
Nei pressi del parcheggio di Avano trovano posto i cassonetti 
per la raccolta dei rifiuti, posti lungo la strada principale, e le 
campane per la raccolta differenziata, posti a fianco delle 
piazzole di sosta. Il servizio è facilmente accessibile sia a 
piedi che in auto, ma non è minimanente protetto e schermato,  
né visivamente né dagli odori. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:  di recente realizzazione, l’area degli impianti è interamente recintata da rete 
metallica e schermata visivamente da alte siepi; la pavimentazione è in asfalto. 

 

superficie occupata:    l’area occupata dagli impianti di depurazione è pari a circa 400 mq. 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  La depurazione è estesa alle acque provenienti dai comuni di 
Vestreno, Introzzo e Sueglio e dalle relative frazioni; sono in 
fase di realizzazione i lotti per il convogliamento delle acque 
impure di tutto il territorio interessato. 

 

proprietà, gestione:  La proprietà e la gestione sono consortili tra i comuni di Vestreno, Introzzo e 
Sueglio. 

 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    accanto al depuratore vi è l’area ecologica per la raccolta 
ed il deposito degli ingombranti. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 
criticità:   Dislocato in un ambito di particolare pregio ambientale, appare comunque sufficientemente 

schermato anche se si potrebbe ulteriormente ridurne l’impatto visivo dalla strada. 
 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  22        
 

area tematica:    ATTREZZATURE E/O  
INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA 
UTILITA’ 

 

denominazione:   DEPURATORE  
 
localizzazione:     VESTRENO 
 
superficie del lotto:  1200 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: posta accanto alla chiesa di S.Martino di Sueglio, la struttura ospita posti in terra, 
colombari e Cappelle di famiglia. Lo stato di manutenzione è buono. 

 
superficie occupata:    occupa un’area di circa 30 x 45 mt. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  Il servizio è rivolto ai residenti nei Comuni di Vestreno, 
Sueglio ed Introzzo. 

 

proprietà, gestione:  di proprietà comunale. 
 
 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    il cimitero è posto in adiacenza alla chiesa parrocchiale. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 
criticità: l’accessibilità viaria e la disponibilità di posti auto nelle immediate vicinanze appaiono 

assolutamente insufficienti, è già stato infatti eseguito un progetto preliminare per la 
realizzazione di un nuovo tratto di strada che ne consenta l’accessibilità dalla strada 
provinciale. Tale progetto contempla anche la creazione di spazi da adibire a parcheggio e la 
possibilità di un futuro ampliamento del cimitero stesso. 

 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  23       
 

area tematica:    ATTREZZATURE E/O  
INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA 
UTILITA’ 

 

denominazione:   CIMITERO 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  1300 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: posto lungo la strada provinciale, immediatamente fuori dal nucleo di 
Tremenico, il cimitero la struttura si compone di posti in terra, colombari e 
Cappelle di famiglia. 

 
 

superfici lorda di pavimento: occupa un’area di circa 20 x 35 mt. 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:   Il servizio è rivolto ai residenti nei Comuni di Tremenico. 
 

proprietà, gestione:  di proprietà comunale. 
 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    il cimitero si trova non troppo lontano dalla chiesa 
parrocchiale. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
 

 
criticità:  La disponibilità di spazio a parcheggio è molto ridotta. 
 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  24        
 

area tematica:    ATTREZZATURE E/O  
INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA 
UTILITA’ 

 
denominazione:   CIMITERO 
 
localizzazione:     TREMENICO 
 
superficie del lotto:  750 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: piccola struttura di cattiva qualità architettonica, costituisce un elemento di 
contrasto visivo all’interno del nucleo; svolge ancora almeno in parte 
l’originaria funzione per cui è stato realizzato. 

 
superficie occupata: la superficie coperta è pari a circa 20 mq. 

 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura viene utilizzata dai residenti nel nucleo, specie dalla 
popolazione anziana. 

 

proprietà, gestione:  di proprietà pubblica. 
 
 

 

 
 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    presenza dell’adiacente torrente. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
criticità:  la struttura appare in contrasto dal punto di vista tipologico/architettonico. 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  25       
 

area tematica:    ATTREZZATURE E/O  
INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA 
UTILITA’ 

 
denominazione:   LAVATOIO 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  20 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 
 

stato di consistenza:   la volta di copertura è intonacata e presenta una copertura piana; la vasca per la 
raccolta dell’acqua è in pietra. 

 
superficie occupata: la superficie occupata è di circa 10 mq. 

 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura appare quasi completamente inutilizzata. 
 

proprietà, gestione:  di proprietà pubblica. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    si affaccia sulla piazza della chiesa di Avano. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  nessuna. 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  26        
 

area tematica:    ATTREZZATURE E/O  
INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA 
UTILITA’ 

 
denominazione:   FONTANA 
 
localizzazione:     AVANO 
 
superficie del lotto:  10 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza: l’antenna, grazie alla posizione orografica particolarmente favorevole,  ospita 
numerose parabole per le telecomunicazioni. 

 
 

superficie occupata: la superficie occupata è di circa 25 mq. 
 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura fa da ponte nella dinamica delle telecomunicazioni, 
quindi risulta di fatto essere a servizio di una porzione di 
territorio molto ampia. 

 

proprietà, gestione:  di proprietà privata. 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
criticità:  l’impatto visivo è quello tipico delle strutture di questo genere; pur essendo immerso nel 

bosco, vista l’altezza del pilone di sostegno, la struttura risulta ampiamente visibile ed in 
disarmonia con il contesto circostante. 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  27       
 

area tematica:    ATTREZZATURE E/O  
INFRASTRUTTURE DI PUBBLICA 
UTILITA’ 

 

denominazione:   IMPIANTI DI TELECOMUNICAZIONE 
 

localizzazione:     SOMMAFIUME 
 
superficie del lotto:  25 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 

 
stato di consistenza: la struttura ospita un fabbricato e numerose antenne e parabole; l’area è 

interamente recintata mediante un cancellata in ferro. 
 

 

superficie occupata: la superficie occupata è di circa 1500 mq. 
 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  il ripetitore è a servizio di una porzione di territorio molto 
ampia. 

 

proprietà, gestione:  di proprietà privata (RAI). 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  parte degli impianti sono nascosti dal bosco circostante ma i tralicci sono riconoscibili da 
lontano ed in contrasto con il contesto. 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  28        
 
 
area tematica:    ATTREZZATURE E/O  INFRASTRUTTURE 

DI PUBBLICA UTILITA’ 
 
denominazione:   IMPIANTI DI TELECOMUNICAZIONE 
 
localizzazione:     SOMMAFIUME 
 
superficie del lotto:  1500 mq 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 

stato di consistenza: L’opera è in fase di completamento, il progetto prevede la realizzazione di un 
campo polivalente di 20x40 mt. in erba sintetica, adatto al gioco del calcetto e 
del tennis, con in fianco una “piastra” con pavimentazione in cemento ad uso 
sportivo ricreativo. 
Il fabbricato ospita gli spogliatoi, il magazzino e l’infermeria, oltre ai servizi 
igienici ed alle docce. 
L’intera area verrà completata da spazi a verde e gioco bambini, nonché da una 
strada di accesso indipendente. 

 

superfici lorda di pavimento: 170 mq. 
 

n° piani:  l’edificio è costituito da un unico piano seminterrato. 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione: una volta conclusi i lavori esso potrà essere di efficace 
supporto all’attività scolastica adiacente sia 
un’importante struttura per l’attività sportiva e sociale 
dell’intera vallata. 

 

proprietà, gestione:  l’edificio è di proprietà comunale. 
 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
elementi integrativi della funzione principale:    presenza delle scuole 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
criticità: la struttura non risulta ancora completata ed agibile, sia per le sistemazione dei campetti 

esterni che per le finiture del manufatto stesso; una sistemazione adeguata del lotto potrà 
riqualificare l’intera area attualmente piuttosto degradata. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  29        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   CENTRO SPORTIVO 
 
localizzazione:     VESTRENO 
 
superficie del lotto:  2800 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:   Si tratta di un campo da calcio dalle misure non regolamentari, con fondo in 
erba e recintato da una alta rete metallica; non sono presenti tribune né spazi 
esterni al campo da gioco; non vi è sistema di illuminazione né di irrigazione. 

 

superfici lorda di pavimento: 1000 mq. 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura è a disposizione dei residenti e dei turisti. 
 

proprietà, gestione:  la  proprietà è parrocchiale.  
 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    presenza del vicino oratorio. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità: Le dimensioni del campo rispetto al lotto di terreno disponibile appaiono eccessive; più 
opportuno sarebbe ridurre le dimensioni ad un campo da calcio per il gioco a Cinque, con 
la creazione degli “out” necessari; il campo appare al momento in cattivo stato, il fondo 
del terreno di gioco andrebbe rifatto ed inerbito. 

 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  30        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   CAMPO DA CALCIO 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  1000 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
stato di consistenza:  Edificio di un piano fuori terra con copertura piana utilizzata come terrazzo; 

si compone di due locali con ingressi distinti, un locale spogliatoio ed uno 
con i servizi igienici. 

 

superfici lorda di pavimento: 70 mq. 
 

n° piani:  un piano fuori terra. 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura è a disposizione degli utilizzatori del vicino 
campo da calcio. 

 

proprietà, gestione:  l’edificio è di proprietà parrocchiale. 
 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    presenza del campo da calcio e dell’oratorio. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:    La collocazione rispetto al campo da gioco e l’affaccio sulla piazza della chiesa appare 
assolutamente inopportuna; la tipologia del manufatto è in contrasto con il contesto. 
Da segnalare l’assoluta mancanza di aree di sosta e parcheggi.  

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  31       
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   SPOGLIATOI 
 
localizzazione:    SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  70 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 

 
stato di consistenza:   L’opera di recentissima realizzazione si costituisce di campi all’aperto e di 

un fabbricato ad uso spogliatoi: 
Il campo polivalente di 20x40 mt. è in fondo sintetico, adatto al gioco del 
calcetto e del tennis; a fianco vi è una “piastra” con pavimentazione in 
asfalto, predisposta per la pallacanestro e come spazio ricreativo. 
Nel corpo seminterrato trovano posto gli spogliatoi, il magazzino, i servizi 
igienici ed le docce. 
L’intera area è protetta verso valle da un’alta rete metallica e può usufruire 
dell’illuminazione notturna. 

 

superfici lorda di pavimento: 200 mq. 
 

n° piani:  l’edificio è costituito da un unico piano seminterrato. 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  l’impianto si propone come un importante elemento per 
l’attività sportiva e sociale dell’intera vallata. 

 

proprietà, gestione:  la struttura è di proprietà comunale. 
 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
elementi integrativi della funzione principale: presenza degli spazi a verde e del campo da bocce negli 

spazi sovrastanti il nuovo centro sportivo. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
criticità: nessuna.  
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  32        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   CENTRO SPORTIVO 
 
localizzazione:     TREMENICO 
 
superficie del lotto:  3500 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 
 
stato di consistenza: Trattasi di un’area occupata in parte da un’area a verde ed in parte da una 

fontana in pietra con annesse panchine ancora parzialmente incomplete; vi 
sono inoltre 5 posti auto non delimitati né pavimentati; vi è inoltre una 
comoda scala in cemento che raccorda pedonalmente la Via Europa alla Via 
al bacino.  

 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  a disposizione di residenti e turisti. 
 

proprietà, gestione:  di proprietà comunale. 
 
 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità: Crocevia tra la Via Roma e le Vie Europa ed al Bacino l’area, se pur di modeste 
dimensioni, offre forse l’unico spazio di verde urbano a servizio del centro storico.  
Lo stato di manutenzione appare discreto, il posizionamento di qualche gioco per i bimbi, 
anche sacrificando eventualmente qualche posto auto, ed il completamento delle sedute 
renderebbero più fruibile  l’area.  

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  33        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   GIARDINETTO PUBBLICO 
 
localizzazione:     VESTRENO 
 
superficie del lotto:  350 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:     La stretta lingua di terra rimasta tra il muro di sostegno del campo da calcio 
ed il viale di accesso al cimitero è stata destinata in anni passati ad area a 
verde attrezzato per il gioco dei bambini. Solo poche ed arrugginiti giochi 
sono rimasti ed appaiono del tutto inservibili; il verde è incolto e non vi è 
traccia delle necessarie balaustre di protezione. L’area appare dunque in uno 
stato di completo abbandono. 

 
 

stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  l’area potrebbe essere frequentata sia dai residenti che dai 
turisti. 

 

proprietà, gestione:  di proprietà parrocchiale. 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    vicinanza dell’oratorio, della chiesa e del campo da 
calcio. 

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:   Appare opportuno che l’area venga riqualificata, prevedendone un utilizzo ed una 
manutenzione adeguata al contesto; potrebbe ospitare un piccolo parco giochi per i 
bambini oppure gli spalti per il sottostante campo da gioco. 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  34        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   PARCO GIOCHI 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  100 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 
stato di consistenza: L’area presenta un fondo in ghiaietto ed ospita una giostra, due altalene e due 

panchine; completamente recintata, parte con una staccionata in legno e parte 
con una recinzione in ferro, ha solo un cordolo che la divide dall’attiguo 
parcheggio pubblico. 

 
superficie occupata: circa 40 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  il parchetto è frequentato soprattutto dai residenti. 
 

 

proprietà, gestione:  di proprietà comunale. 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  Di dimensioni molto ridotte, questa risulta essere l’unica area attrezzata in tutto il nucleo 
di Sueglio; risulta uno spazio gradevole, vista anche la posizione estremamente 
panoramica in cui viene in essere; sarebbe opportuno procedere ad una miglior 
manutenzione del poco verde presente. 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  35        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   PARCO GIOCHI 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  40 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 
 

stato di consistenza:  Di fronte al Municipio di Introzzo, incassata nel gomito di un tornante, trova 
posto questa piccola piazzetta pavimentata in pietra a spacco e delimitata da 
muri in pietra; le panchine e la fontanella che la completano ne fanno uno 
spazio gradevole. 

 
superficie occupata:    circa 60 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la piazzetta è frequentata dai residenti. 
 

proprietà, gestione:  di proprietà pubblica. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    la presenza del vicino palazzo municipale.   
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  nessuna. 
 

 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  36        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   PIAZZETTA 
 
localizzazione:     INTROZZO 
 
superficie del lotto:  60 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 
 

stato di consistenza:  Lo spazio a verde nello spazio retrostante il Municipio di Tremenico ospita 
panchine, fontanelle, giochi per i bambini ed un campo da bocce; la 
manutenzione degli spazi e delle strutture è modesto, l’accesso è libero. 

 
superficie occupata:    occupa circa 700 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  il parco è frequentato soprattutto dai residenti. 
 

 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    la presenza del Municipio e del centro sportivo. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  gli spazi a verde ed il campo da bovce avrebbero bisogno di una migliore manutenzione. 
 

 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  37        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   GIARDINO  PUBBLICO 
 
localizzazione:     TREMENICO 
 
superficie del lotto:  700 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 
 

stato di consistenza:  L’ampio ambito destinato a parco si costituisce di una porzione di bosco, di un 
laghetto naturale, di un’area a picnic e di attrezzature per il gioco dei bambini.  

 
superficie occupata:    occupa circa 15000 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  il parco, in alcuni periodi dell’anno, risulta molto frequentato 
soprattutto dai turisti. 
 

 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    la presenza di seconde case nei pressi e di sentieri di 
escursione della montagna.  

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  gli spazi a parcheggio risultano a volte insufficienti ad accogliere il forte afflusso dei gitanti. 
 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  38        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   PARCO MONTE LAVADEE 
 
localizzazione:     INTROZZO 
 
superficie del lotto:  15000 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 
 
 

stato di consistenza:   Il parco si sviluppa intorno al rifugio C.A.I., meta dei gitanti domenicali e 
punto di partenza per le escursioni in quota; ospita un roccolo, il percorso 
vita, delle zone boscate e delle zone umide. 

 
superficie occupata:    occupa circa 35000 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  il parco, in alcuni periodi dell’anno, risulta molto 
frequentato soprattutto dai turisti. 
 

 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 
 

 

 
Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 

 
 

elementi integrativi della funzione principale:    la presenza del rifugio C.A.I. e di vari sentieri per 
il trekking e le escursione della montagna.  

 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  gli spazi a parcheggio risultano a volte insufficienti ad accogliere il forte afflusso dei 
gitanti domenicali. 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  39        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   PARCO ROCCOLI LORLA 
 
localizzazione:     INTROZZO 
 
superficie del lotto:  35000 mq. 



  Piano dei Servizi – UNIONE DEI COMUNI DELLA VALVARRONE 
 

STUDIOQUATTRO – Relazione tecnica e schede - rev. 1                                             -  APPROVATO  -                                                   Pag. 55  di  86 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:   Il parco si sviluppa non molto lontano dal rifugio Bellano, meta di numerosi 
appassionati della montagna e punto di partenza per le escursioni in quota; 
l’area ospita un suggestivo laghetto, un roccolo, aree attrezzate per il  picnic,   
fontanelle, ambiti di bosco nonché una mezza dozzina di fortificazioni 
militari ancora ben conservate. 

 
superficie occupata:    occupa circa 33000 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  il parco, in alcuni periodi dell’anno, risulta molto 
frequentato soprattutto dai turisti. 
 

 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    la presenza del rifugio  e dei vari sentieri presenti nella zona. 
interazione spaziale:   bassa   media   alta 

 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
criticità:  gli spazi a parcheggio risultano a volte insufficienti ad accogliere in modo compatibile con 

l’ambiente e la viabilità i numerosi fruitori del parco.  
 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  40        
 

area tematica:    ATTREZZATURE SPORTIVE  ED 
AREE A VERDE 

 
denominazione:   PARCO ARTESSO 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  33000 mq. 
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a)Parcheggio Via al bacino: (Vestreno) 
 
Trattasi di un parcheggio di capienza ridotta ma prezioso per 
la sua posizione in quanto unico esistente sulla Via al 
Bacino; pavimentato in porfido come la adiacente piazzola 
per i rifiuti, offre 4 posti auto adeguatamente delimitati ed 
inseriti in un contesto di verde urbano. 
Situato a filo strada non presenta alcun problema di 
accessibilità e di visibilità; la capienza ridotta fa auspicare 
però la realizzazione di  altre aree a parcheggio lungo la via, 
vista la presenza di aree residenziali e le ipotesi di sviluppo 
futuro dell’ambito. Lo stato di manutenzione è buono. 
 
Posti auto: n°4 
 

 

 
b)Parcheggio Via Roma: (Vestreno) 
 
E’ un parcheggio di circa 15 posti auto ricavato nello slargo 
di Via Roma. Gli spazi di parcamento, disposti a spina di 
pesce sono asfaltati e delimitati; la sosta è libera. 
Questo risulta essere l’unica vera risorsa di parcheggi per la  
via principale del paese e per l’adiacente centro storico. 
Spesso, specie nelle ore del mezzogiorno, appare 
parzialmente intasato ed insufficiente anche per la presenza 
di mezzi pesanti. Le aree a verde presenti sul muro di 
sostegno potrebbero essere ulteriormente piantumate così da 
attenuare l’impatto estetico del lotto. L’accessibilità è 
discreta ma gli spazi di manovra vengono a coincidere con la 
sede stradale della Via Roma innescando così una certa 
pericolosità. 
 
Posti auto: n°15 
 

 

 
c)Parcheggio dietro al centro storico: (Vestreno) 
 
Il parcheggio, di recente formazione, è in grado di accogliere 
una quindicina di autovettura; le piazzole di parcheggio non 
sono delimitate; la pavimentazione è in asfalto, i parapetti 
realizzati con tubolari di ferro; la sosta è libera. 
Accessibile da Via al Bacino mediante una ripida rampa, è 
una risorsa di parcheggi preziosa l’adiacente centro storico.  
 
Posti auto: n°15 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  41        
 

 
area tematica:  MOBILITA’ E SOSTA 
 
denominazione:  PARCHEGGI  
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d)Parcheggio scuole: (Vestreno) 
 
L’ampia area prospiciente l’edificio scolastico è attualmente 
utilizzata a parcheggio e cortile; presenta un fondo in 
ghiaietto nonchè la presenza di erbacce e cespugli che ne 
testimoniano una scarso stato di manutenzione.  
Il lotto è facilmente accessibile anche se la posizione 
decentrata rispetto al nucleo abitato ne limita l’utilizzo alla 
sola utenza delle scuole e del centro sportivo. Il piazzale 
necessita del rifacimento del fondo e di una finitura più 
consona; gli spazi a parcheggio andrebbero delimitati e 
distinti dagli spazi a verde;  una adeguata piantumazione 
potrebbe inoltre ridurre il violento impatto visivo della parte 
di edificio scolastico rimasto incompiuto e caratterizzato da 
due ampie pareti cieche in cemento armato. Manca inoltre 
l’individuazione dei percorsi pedonali e di eventuali aree di 
sosta e di incontro. Lo stato di manutenzione del piazzale è 
abbastanza cattivo. 
 
Posti auto: n°30 
 
 
e)Parcheggio esterno al depuratore: (Sueglio) 
 
Di fianco alla strada provinciale per Vestreno nei pressi del 
depuratore è stato ricavato uno spiazzo adibito in parte a 
parcheggio ed in parte a piazzola rifiuti. La pavimentazione 
è in porfido e ospita 3/4 posti sosta non delimitati.  
 

 Posti auto: n°3/4 

 

 
f)Parcheggi e box in Via Piave: (Sueglio) 
 
E’ un parcheggio che si sviluppa su due livelli; il primo a filo 
strada è un parcheggio di uso pubblico, asfaltato e suddiviso 
in 28 posti auto di cui uno per portatori di handicapp; il piano 
sottostante raggiungibile attraverso una rampa ospita 17 box 
che sono stati affittati da privati cittadini. 
E’ il parcheggio più capiente di Sueglio, posto in posizione 
centrale ripetto al paese, risponde alla maggior parte delle 
esigenze. Lo stato di manutenzione è buono anche se 
andrebbe considerata la possibilità di attenuare l’impatto 
ambientale della struttura con l’inserimento di qualche aiuola 
piantumata. 
 
Posti auto: n°28+17 
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g)Parcheggio davanti al Municipio: (Sueglio) 
 
Posto proprio di fronte alla casa comunale, questa piccola 
area posta a filo strada ha una pavimentazione in battuto di 
cemento e ospita 6 piazzole di parcamento. 
Seppure di modeste dimensioni, il parcheggio appare 
sufficiente a soddisfare le esigenze del vicino Municipio, 
vista anche la vicinanza di altri parcheggi sufficientemente 
capinti. Lo stato di manutenzione è buono. 

 
Posti auto: n°6 
 

 
h)Parcheggi e box in Via Piave: (Sueglio) 
 
Identico per tipologia a quello presente nel cuore del paese, 
questo parcheggio è più defilato ed è al servizio degli edifici 
di recente costruzione presenti in questo ambito. Posto alla 
estremità di una strada senza uscita diviene di fatto anche uno 
spazio di manovra per l’inversione di marcia. 
E’ anch’esso  un parcheggio su due livelli; quello a filo strada 
è un parcheggio di uso pubblico, asfaltato con 8 posti auto; il 
piano sottostante raggiungibile attraverso una rampa ospita 8 
box, acquistati da privati. 
Situato in posizione estremamente panoramica, detto 
parcheggio, viste le dimensioni più ridotte, offre un impatto 
visivo minore rispetto a quello di Sueglio centro. Appare 
sufficiente per le esigenze dell’ambito visto che gli edifici 
circostanti sono per la maggior parte forniti di autorimesse 
private. Lo stato di manutenzione è adeguato. 
 
Posti auto: n°8+8 
 

 
i)Parcheggio vicino alla Chiesa: (Sueglio) 
 
Lungo la strada di recente costruzione che porta alla Chiesa 
di S. Martino sono stati realizzati parcheggi liberi a lisca di 
pesce e non in parte individuati con opportuna segnaletica 
(nel numero di 4 posti) ed in parte non individuati (nel 
numero di 2 posti). Lo stato di conservazione è buono;la 
pavimentazione è in mattonelle autobloccanti; la capienza è 
limitata durante le cerimonie religiose. 
 

      Posti auto: n°6 
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l)Parcheggio a Sommafiume: (Sueglio) 
 
In fondo al nucleo di Sommafiume è stato ricavato un 
piazzale in terra battuta attualmente utilizzato a parcheggio 
libero, senza l’individuazione né degli spazi di parcheggio 
né della corsia di transito; di capienza piuttosto ridotta lo 
slargo è in alcuni periodi dell’anno fortemente congestionato 
dalle auto; essendo una piazzetta a fondo cieco gli spazi di 
manovra e di inversione di marcia sono piuttosto limitati.  
 

      Posti auto: n°20 

 

 
m)Parcheggio a Sommafiume: (Sueglio) 
 
All’ingresso del nucleo di Sommafiume la stretta striscia in 
terra battuta a fianco della strada viene utilizzata dai 
villeggianti come parcheggio libero; le singole piazzole non 
sono individuate. Lo stato di manutenzione del fondo è 
mediocre. 
  
Posti auto: n°40 

 

 
n)Parcheggio ad Artesso: (Sueglio) 
 
Presso il parco in località Artesso non vi è un’area 
individuata a parcheggio; le auto vengono quindi collocate 
in modo disorganico lungo la strada di accesso, già di ridotte 
dimensioni, o negli spazi agibili del prato; auspicabile una 
regolamentazione degli spazi di sosta, a salvaguardia 
dell’aspetto naturalistico dell’area. 
 
Posti auto: n°50 

 
o)Parcheggio del Municipio: (Introzzo) 
 
Gli spazi di parcamento ricavati sul piazzale del Municipio, 
proprio di fronte alla sede dell’Unione dei Comuni della 
Valvarrone, sono asfaltati e delimitati, disposti a spina di 
pesce; la sosta è libera. 
La piazzetta offre spazio sufficiente sia per l’accesso 
all’autorimessa dell’ambulanza, presente sul piazzale stesso, 
che per le operazioni di posteggio; i posteggi, anche se 
ridotti nel numero, sono preziosi per la fruizione dei servizi 
presenti nella casa municipale. 
Lo stato di manutenzione è discreto. 
 
Posti auto: n°7 
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p)Parcheggio slargo Via Roma: (Introzzo) 
 
Lo slargo presente lungo la Via Roma, nei pressi del 
Municipio, viene utilizzato dai residenti come area di sosta; 
le piazzole non sono individuate ma vengono a coincidere 
con la sede stradale; l’area è in grado di accogliere una 
mezza dozzina di auto. 
 
Posti auto: n°6 
 

 

 
q)Parcheggio della chiesa: (Introzzo) 
 
La piazzola presente lungo la strada che conduce alla Chiesa 
di S.Antonio è in grado di accogliere una decina di posti 
auto; disposti a spina di pesce e con pavimentazione in 
asfalto, gli spazi a parcheggio sono a filo strada; le 
operazioni di posteggio sono spesso difficoltose in quanto 
l’area di manovra coincide con la sede stradale e non vi è 
uno spazio adeguato per l’inversione di marcia. 
Il parcheggio, sempre molto congestionato in quanto è il più 
comodo per l’accesso alla parte alta del nucleo, andrebbe 
potenziato e riqualificato. 
 
Posti auto: n°10 
 

 

 
r)Parcheggio Via Roma: (Introzzo) 
 
Lungo la Via Roma, proprio nel centro del paese, vi è un 
piccolo slargo che è in grado di accogliere alcuni posti auto; 
gli spazi non sono delimitati; la sosta è libera. 
La presenza delle scale di accesso al centro storico ne fanno 
un prezioso ambito di sosta e quindi la piazzola viene molto 
utilizzata dai residenti.  
 
Posti auto: n°6 
 

 

 
s)Parcheggio a Subiale: (Introzzo) 
 
Appena sopra il nucleo di Subiale, in una piccola piazzola 
ricavata verso monte possono trovare posto 4/5 auto; il 
fondo è in erba, la sosta libera; l’inserimento nel contesto è 
buono in quanto la vegetazione spontanea presente 
contribuisce a mascherare l’impatto visivo dei mezzi.  
 
Posti auto: n°4 
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t)Parcheggio a Subiale: (Introzzo) 
 
 
Appena sopra il nucleo di Subiale, una piccola piazzola 
ricavata verso valle offre la possibilità di parcheggio di 6/7 
auto; il fondo è in erba, la sosta libera; l’inserimento nel 
contesto è buono in quanto la vegetazione spontanea 
presente contribuisce a mascherare l’impatto visivo degli 
autoveicoli. 
 
Posti auto: n°6 
 

 

 
u)Parcheggio a Subiale: (Introzzo) 
 
 
All’inizio del nucleo di Subiale, è stato ricavato verso la 
montagna uno spazio sufficientemente largo per 
parcheggiare le auto paralle alla linea della strada;è asfaltato 
, la sosta libera. 
 
Posti auto: n°7/8 
 

 

 
v)Parcheggio a Lavadee: (Introzzo) 
 
 
In una lingua di terra sottratta al bosco è stato ricavato un 
parcheggio a servizio del nucleo di Lavadee; le auto, 
disposte in una doppia fila a spina di pesce con corsia 
centrale, possono essere circa una ventina. Il fondo è in terra 
battuta, non vi sono delimitazioni né parapetti di protezione; 
la presenza del bosco circostante ne mitiga in parte l’impatto 
visivo.  
 
Posti auto: n°20 

 
 

 
w)Parcheggio ai Roccoli Lorla: (Introzzo) 
 
 
Presso il parco naturale dei Roccoli Lorla l’area di sosta è 
individuata all’arrivo della strada di accesso ma, nelle 
giornate di forte afflusso, le auto tendono a sconfinare e a 
posteggiare in maniera disordinata in tutte le porzioni di 
prato accessibili; auspicabile quindi una regolamentazione 
degli spazi di sosta, a salvaguardia dell’aspetto naturalistico 
dell’area. 
 
Posti auto: n°40 
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x)Parcheggio del Municipio/Centro Sportivo: (Tremenico) 
 

L’ampio piazzale esistente nella parte retrostante il 
Municipio può ospitare una quarantina di auto; ha una 
pavimentazione in asfalto e le singole aree di sosta non sono 
delimitate; la sosta è libera, lo stato di manutenzione 
modesto. 
Prezioso per la sua posizione strategica, annesso sia al 
municipio che al centro sportivo ed ai giardinetti pubblici, 
viene utilizzato come parcheggio anche dai residenti nelle 
immediate vicinanze.  
Vista l’ampia superficie occupata costituisce un elemento di 
delicata integrazione con il contesto; l’inserimento di 
qualche elemento di verde e di arredo urbano ne ridurrebbe 
l’impatto visivo.  
 
Posti auto: n°40 
 

 

 
y)Parcheggio della Chiesa: (Tremenico) 
 
La piazza della chiesa di S.Agata è per gran parte utilizzata a 
parcheggio pubblico; pavimentate in asfalto, le singole 
piazzole sono circa una trentina, in parte poste 
ortogonalmente ed in parte longitudinalemente alla piazza. 
Le manovre di parcheggio risultano agevoli, un po’ meno la 
percorribilità della stradina di accesso, particolarmente 
angusta. 
L’inserimento di qualche aiuola e la ripavimentazione 
migliorerebbero  l’impatto visivo di uno spazio importante 
dal punto di vista storico-artistico e sociale. 
La posizione e la discreta capienza sono estremamente 
favorevoli ai residenti nel centro storico.  
 
Posti auto: n°30 
 

 

 
z)Parcheggio ad Avano: (Tremenico) 
 
In uno spazio posto sotto la quota della strada provinciale vi 
è l’unico parcheggio della frazione di Avano; realizzato in 
asfalto, esso accoglie, oltre ai bidoni per la raccolta dei 
rifiuti, anche una decina di posti auto. Lo stato di 
manutenzione è scarso, l’utilizzo elevato; la sosta  è libera.. 
 
Posti auto: n°10 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:   La pensilina ha una struttura in ferro e plexiglass, leggermente rialzata 
rispetto alla Via Roma, offre uno spazio coperto e sicuro per l’attesa 
dell’autobus; la piazzola di parcamento dell’autobus è asfaltata come la 
sede stradale adiacente. 

 
superficie occupata:    occupa circa 30 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura viene utilizzata soprattutto dai residenti. 
 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
criticità:  La pensilina coperta appare sufficiente per le esigenze del paese e ha una dislocazione 

adeguata; l’area di sosta dell’autobus appare invece troppo spesso occupata dalle 
automobili costringendo la fermata dei mezzi pubblici sulla via principale già 
ampiamente congestionata. 

 
 

 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  42        
 

area tematica:    MOBILITA’ E SOSTA 
 
denominazione:   PIAZZOLA AUTOBUS 
 
localizzazione:     VESTRENO 
 
superficie del lotto:  30 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:      Incassata tra il municipio e la scalinata di accesso al centro storico, l’area 
è sufficientemente ampia da ospitare due spazi di sosta per l’autobus e la 
pensilina d’attesa realizzata in ferro e plexiglass. 
Lo stato di manutenzione è buono. 

 
superficie occupata:    occupa circa 70 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura viene utilizzata soprattutto dai residenti. 
 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  La dimensione della piazzola appare ampiamente sufficientemente a garantire il 
servizio; potrebbe eventualmente essere preso qualche provvedimento per ingentilirne 
l’aspetto, al momento piuttosto spoglio. 

 
 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  43     
    
 

area tematica:    MOBILITA’ E SOSTA 
 
denominazione:   PIAZZOLA AUTOBUS 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  70 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:      All’ingresso del paese vi sono la pensilina d’attesa, in ferro e plexiglass, e 
la piazzola di sosta dell’autobus insistente sulla sede stradale della strada 
provinciale; di ridotte dimensioni è comunque sufficiente ad accogliere i 
pochi fruitori del servizio pubblico.  
Lo stato di manutenzione è buono. 

 
superficie occupata:    occupa circa 30 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura viene utilizzata soprattutto dai residenti. 
 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  la fermata e lo stazionamento dei mezzi pubblici sulla sede stradale presenta una certa 
pericolosità. 

 
 
 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  44     
  
 

area tematica:    MOBILITA’ E SOSTA 
 
denominazione:   PIAZZOLA AUTOBUS 
 
localizzazione:     TREMENICO 
 
superficie del lotto:  30 mq. 



  Piano dei Servizi – UNIONE DEI COMUNI DELLA VALVARRONE 
 

STUDIOQUATTRO – Relazione tecnica e schede - rev. 1                                             -  APPROVATO  -                                                   Pag. 66  di  86 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:   Sotto il nucleo di Sommafiume è stata realizzata questa piattaforma in 
cemento per l’atterraggio dell’elicottero; dotata della necessaria 
segnaletica, viene utilizzata per il trasporto sia di persone che di merci.  
Lo stato di manutenzione è buono. 

 
superficie occupata:    occupa circa 40 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  la struttura viene utilizzata soprattutto nella stagione 
estiva dai numerosi villeggianti presenti.. 

 

proprietà, gestione:  la proprietà è comunale. 
 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 
accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 

 
           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  nessuna. 
 

 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  45     
  
 

area tematica:    MOBILITA’ E SOSTA 
 
denominazione:   PIAZZOLA ELICOTTERO 
 
localizzazione:     SUEGLIO 
 
superficie del lotto:  40 mq. 
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Caratteristiche costruttive e dimensionali: 

 
 

stato di consistenza:   All’ingresso del paese di Tremenico, in fianco alla fermata dell’autobus, vi 
è la stazione di partenza della cabinovia che porta sul versante opposto 
della vallata, dove sono presenti le cave di felpato. La stazione di arrivo si 
trova nei pressi del vecchio nucleo di Lentree. 

 
superficie occupata:    occupa circa 120 mq. 

 
stato di conservazione:    cattivo   mediocre   discreto   buono   ottimo 
 

grado di utilizzo:    utilizzato   parzialmente utilizzato   dismesso   
 

bacino di utenza e modalità di fruizione:  La struttura viene utilizzata giornalmente dai numerosi 
minatori presenti in paese. 

 

proprietà, gestione:  la proprietà è privata. 
 

 

 
 

Valutazione dell’accessibilità, fruibilità, criticità: 
 

elementi integrativi della funzione principale:    nessuno. 
 

interazione spaziale:   bassa   media   alta 
 

grado di integrazione con il contesto:  basso    medio   alto 
   

compatibilità con il contesto:   bassa    media  alta 
 

 

accessibilità:         pedonale      mezzo privato      mezzo pubblico      area di sosta       parcheggi 
 

           bassa……….. ……………………....…….......... …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 
           media……..... ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………………………........ ……………….. 
           alta..………..  ………………………….............. …………………………………………..…….. ……………………………………………….. ………………....……....……........ ……………….. 

 
 

criticità:  nessuna. 
 

 

 
 

 

SCHEDA DI ANALISI n°:  46     
  
 

area tematica:    MOBILITA’ E SOSTA 
 
denominazione:   CABINOVIA 
 
localizzazione:     TREMENICO 
 
superficie del lotto:  120 mq. 
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EE  ––  VVAALLUUTTAAZZIIOONNEE  DDEEII  BBIISSOOGGNNOO  LLOOCCAALLII  
 
 

 
E1- LIVELLO DI SODDISFAZIONE DELLA DOMANDA 

 
L’analisi relativa ai bisogni locali ed il rapporto tra la domanda e l’offerta di servizi deve essere concepito 

non nella stretta presenza di servizi nel territorio, ma valutando il quadro territoriale più ampio nel quale ci si 

viene a trovare. Questo principio, presente tra i criteri orientativi della Legislazione vigente, è più che mai 

valido ed irrinunciabile in una realtà territoriale così angusta come quella della Valvarrone; in un contesto 

nel quale le risorse economiche e logistiche risultano essere particolarmente ridotte non si può che ragionare 

in termini di programmazione sovraccomunale, almeno per quel che riguarda una serie di servizi. 

 

In particolare l’intera vallata ha quale riferimento principale il Comune di Dervio nel quale la valle 

confluisce naturalmente, comune dotato di servizi decisamente più numerosi rispetto ai piccoli comuni della 

montagna. 

 

L’esiguo numero di abitanti della Valvarrone non consente infatti la presenza in valle di numerosi servizi 

sociali, per i quali si fa riferimento alla più ampia organizzazione provinciale e comprensoriale. 

 

La domanda di servizi non scaturisce da un vero e proprio bilancio domanda-offerta per il quale non è stato 

attivata un’analisi conoscitiva di dettaglio specifica per questa fase del lavoro, ma è ben conosciuta dagli 

amministratori locali, specie dall’Unione dei Comuni che nel suo percorso formativo ed organizzativo ha 

potuto fare un’ampia ricognizione delle condizioni di vita dei residenti e delle necessità di servizi primari da 

erogare. 
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E2- AREE TEMATICHE  
 
Servizi di interesse comune 
 
Rientrano in questa categoria le strutture storiche di servizio ai quattro comuni della valle, quali i 

municipi e le strutture per il culto. 

Le schede di analisi rilevano puntualmente le situazioni di fruibilità e criticità delle stesse indicando 

la presenza dei servizi erogati; pur essendo presenti alcune criticità, si segnala in particolare come i 

municipi sono un punto di riferimento dei servizi complessivamente erogati dai comuni. 

Ruolo importante riveste anche la sede dell’Unione dei Comuni, collocata nel municipio di 

Introzzo, in posizione geografica baricentrica nel territorio della Valvarrone, visto il ruolo centrale 

che l’Unione ricopre nella erogazione dei servizi. 

 

Nei comuni di Sueglio e Tremenico sono presenti anche gli uffici postali, che costituiscono, 

soprattutto con l’evoluzione dei servizi oggi offerti dalle Poste Italiane, (bancarie, ecc.) un elemento 

di servizio importante della popolazione residente. 

Per quanto riguarda le strutture per il culto e gli oratori, sono presenti sul territorio una serie di 

chiese, (vedi scheda n° 16) la principale delle quali è localizzata nel Comune di Sueglio, dove è 

presente anche un piccolo oratorio. 

 

Complessivamente, si può sostenere che i servizi basilari erogati dalle strutture municipali per quel 

che riguarda i servizi ordinari sono soddisfacenti.  

 
 
Istruzione 
 
Già in premessa si è fatto cenno al numero esiguo di bambini e ragazzi in età scolare residente nei 

quattro Comuni della Valle; ciò ha condotto negli anni passati alla scelta obbligata di accentrare 

presso un’unica località (Vestreno) gli alunni sia delle scuole materne che di quelle elementari; qui 

le due strutture presenti appaiono adeguate al soddisfacimento della domanda ed allo svolgimento 

delle normali attività didattiche; le strutture, in discreto stato di conservazione necessiterebbero di 

manutenzione specialmente per gli spazi esterni; la realizzazione dell’attiguo centro sportivo di 

Vestreno, dovrebbe contribuire a riqualificare gli spazi esterni ed a garantire anche agli studenti 

della scuola elementare degli spazi utili per lo svolgimento dell’attività motoria e dei momenti 

ricreativi. 
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Visto il decentramento delle strutture rispetto, le amministrazioni si sono attivate per svolgere 

assieme il servizio di trasporto utilizzando personale proprio; giornalmente viene garantito il 

servizio di scuolabus mediante un pulmino da 30 posti, di proprietà dei Comuni di Vestreno, 

Introzzo e Tremenico, sufficiente ad assicurare il trasporto sia dei bambini della materna che delle 

elementari provenienti da tutte le località della vallata; nell’anno scolastico 2001/2002 sono stati 

complessivamente 21 i bambini iscritti al servizio, 15 delle scuole elementari e 6 della materna; i 

restanti provenivano a piedi dalla vicina Vestreno o con mezzi propri, accompagnati per lo più dai 

genitori.  

 

Ai bambini del Centro Scolastico Elementare Valvarrone viene garantito anche il servizio di 

refezione scolastica, eseguito mediante appalto ad azienda privata e svolto presso l’istituto stesso 

negli spazi posti a piano seminterrato; nell’anno scolastico 2001/2002 oltre 4.000 sono stati i pasti 

erogati a favore sia degli alunni che del personale docente. 

 

 

Discorso a parte per quanto riguarda i livelli di scuola media inferiore e superiore; i numeri 

assolutamente insufficienti costringono i residenti a spostarsi per le scuole medie a Dervio, per le 

superiori ancor più lontano, a Bellano, Colico, Morbegno, a seconda degli indirizzi scelti. 

 

Questi studenti usufruiscono del servizio di pulmann di linea che nel periodo scolastico modifica i 

propri orari proprio per venire incontro alle loro esigenze di trasferimento; si effettuano 5 corse 

giornaliere di andata e ritorno lungo il tragitto che conduce da Avano, la località della Valvarrone 

arroccata più in alto, e Bellano presso cui effettuano fermata tutti i treni che percorrono la tratta 

ferroviaria Colico-Lecco; il tempo di percorrenza medio si aggira attorno ai 45/55 minuti. 

 
 
Servizi sociali e sanitari 
 
I servizi erogati in Valle riguardanti gli aspetti sanitari si limitano allo svolgimento della medicina 

di base; gli ambulatori medici sono presenti in tutte le frazioni ed il servizio viene svolto con 

regolarità secondo gli orari prestabiliti; su richiesta i medici di base garantiscono inoltre ai propri 

assistiti le necessarie visite domiciliari richieste. 

 

Per quel che riguarda i ricoveri e le visite specialistiche la popolazione residente trova la prima 

struttura ospedaliera a Bellano, ad una quindicina di km di distanza. 
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I servizi di ricovero d’emergenza e soccorso sono gestiti dal Pronto soccorso dell’Ospedale di 

Bellano ma anche dall’Associazione Volontari Valvarrone che mediante un’ambulanza custodita 

alla Sede presso il Municipio di Introzzo, accelera i tempi di intervento piuttosto lunghi a causa 

della realtà viabilistica in essere. 

 

Al fine di garantire una maggior sicurezza di pronto intervento in caso d’emergenza, a tutela della 

salute sia dei residenti che dei turisti, si è recentemente provveduto alla realizzazione di una 

piattaforma di elisoccorso, collocata baricentricamente rispetto alle località più abitate della 

Valvarrone, presso il nucleo di Sueglio.  

Da valutare l’opportunità di dotare la struttura di illuminazione così da consentirne un utilizzo 

anche per i voli notturni. 

 

Per quel che riguarda i servizi di assistenza domiciliare, tutti e quattro i Comuni della Valvarrone 

hanno sottoscritto un Protocollo d’Intesa con la Comunità Montana Valsassina, Valvarrone, Val 

D’Esino e Riviera per lo svolgimento di tali servizi; attraverso questo accordo vengono garantiti a 

tutti i residenti non autosufficienti, con problemi di solitudine, privi di aiuti parentali, con carenze 

economiche o con disagi psicologici, le necessarie cure così sintetizzabili: 

 

-governo della casa 

-cura della persona 

-aiuto a favorire l’autosufficienza nell’attività giornaliera 

-vita di relazione 

-prestazioni infermieristiche 

-prestazioni medico-riabilitative 

-prestazioni educative 

-prestazioni complementari 

 

Il tutto mediante il coinvolgimento di personale specializzato quali: 

 

-assistenti sociali 

-assistenti domiciliari 

-infermieri professionali 

-medici di base 
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Il servizio, anche grazie alla sovraorganizzazione che coinvolge una ventina tra i Comuni limitrofi, 

appare soddisfacente; i costi derivanti appaiono sostenibili anche per Comuni di così piccole 

dimensioni che altrimenti non potrebbero farsi carico di un’organizzazione così gravosa e dei 

relativi carichi economici, in parte sostenuti dalla Comunità Montana (nell’anno 2003, la cifra 

ipotizzata a carico del singolo Comune per lo svolgimento del servizio è stata stimata per 2.20 Euro 

per abitante). 

 

I singoli Comuni della Valvarrone erogano anche un buono sociale che costituisce un contributo 

economico destinato alle famiglie in difficoltà residenti sul territorio. 
 
 
 
 
Attrezzature e/o infrastrutture di pubblica utilità 
 
I servizi di questa area tematica sono riferibili almeno in parte a quelli compresi nell’urbanizzazione 

primaria; la dotazione di servizi al riguardo  appare per lo più adeguata anche se le strutture esistenti 

necessiterebbero di interventi di piccola manutenzione e sistemazione. 
 

Rifiuti: 
 

Per quel che riguarda le piazzole rifiuti, si è riscontrata una presenza capillare sul territorio di aree 

di raccolta, anche differenziata, ma per lo più prive di adeguate schermature visive, di aree di sosta 

e di manovra per le operazioni di carico e scarico; modesti interventi di sistemazione delle piazzole 

stesse potrebbero migliorarne funzionalità ed impatto visivo. 

 

La raccolta ed il trasporto dei rifiuti solidi urbani è stato affidato dall’Unione alla Società 

Intercomunale Lecchese per l’Ecologia e l’Ambiente (SILEA); il servizio viene materialmente 

svolto dalla ditta “Il trasporto” che in giorni prestabiliti si occupa del ritiro dai vari cassonetti e del 

conferimento presso le aree di Valmadrera e Ponticello Brianza. 

Il servizio di raccolta, come già accennato nella premessa alle schede di analisi, qui come altrove 

mira ad incentivare fortemente la raccolta differenziata, in linea con quanto previsto dal Piano 

Provinciale dei Rifiuti; l’introduzione dell’obbligo di utilizzo del sacco viola, di quello per l’umido 

e di quello trasparente, unitamente alla creazione della piattaforma per la raccolta degli ingombranti 

dei beni durevoli, del rottame ferroso e dei rifiuti pericolosi presso l’area ecologica di Vestreno, 

dovrebbero incentivare la raccolta differenziata, attualmente ancora fortemente al di sotto degli 

standard previsti. 
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Depurazione: 
 

La depurazione delle acque nere e miste viene effettuata per l’intera vallata presso due distinte 

strutture; i nuclei di Vestreno, Introzzo e Sueglio si sono consorziati per questo servizio e 

conferiscono presso il depuratore di Vestreno; il comune di Tremenico, con la frazione di Avano fa 

invece riferimento al depuratore posto sotto il nucleo di Tremenico. 

Questa organizzazione ed il completamento di alcuni tratti di fognatura, garantiscono per il futuro 

un discreto grado di depurazione per la quasi totalità dell’urbanizzato; restano scoperte dalla 

raccolta principale i nuclei montani sparsi nella parte più alta del territorio ma in quelle realtà vi è 

l’obbligo di utilizzo di piccole vasche di decantazione in grado di garantire una corretta dispersione 

dei liquami nell’ambiente. 

 

Cimiteri: 
 

Due sono i cimiteri a servizio dei cittadini della Valvarrone; il primo posto presso la parrocchia di 

S.Martino a Sueglio ospita oltre ai residenti del Comune di Sueglio anche quelli dei Comuni di 

Introzzo e Vestreno; il secondo posto tra Tremenico ed Avano si rivolge solo ai residenti di queste 

due località. 

Lo stato di conservazione delle strutture appare modesto, la dimensione spesso troppo ridotta; alla 

luce del progressivo tasso di invecchiamento della popolazione residente, già evidenziato in 

premessa, è parso opportuno prevedere in fase di stesura di Prg un’area a standard in fianco al 

cimitero di Sueglio che ne consenta un prossimo allargamento ed una migliore accessibilità 

viabilistica. 

 
 
Attrezzature sportive ed aree a verde 
 
 

Parlare di attrezzature sportive in Valvarrone significa riferirsi principalmente a due realtà di 

recente formazione:il centro sportivo di Vestreno, in fase di completamento, e quello di Tremenico, 

inaugurato da poco più di un anno. 

 

Con determinazione e volontà gli amministratori locali si sono impegnati per raggiungere questo 

ambizioso obbiettivo che ha consentito di garantire anche in Valle strutture moderne ed adeguate 

per lo svolgimento di attività ludico-sportive, a servizio dei residenti, delle scuole, nel caso di 

Vestreno, e dei turisti. 
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Entrambe le strutture sono dotate di campi polivalenti posti all’aperto e realizzati in materiale 

sintetico, in cemento ed in asfalto; di dimensioni regolamentari per lo svolgimento di attività 

agonistiche possono avvalersi di spogliatoi ampi e funzionali. 

 

Urgenti interventi di riqualificazione necessita invece l’area sportiva posta presso la parrocchia di S. 

Martino a Sueglio; il campo da calcio, l’area a verde e gli spogliatoi versano in stato di estremo 

degrado; vista l’estrema bellezza dei luoghi e la necessità di assicurare anche in questa località spazi 

adeguati di incontro e ricreazione si auspica che vengano profuse risorse adeguate ad una completa 

riqualificazione degli spazi e delle strutture.  

 

Porre l’attenzione sul tema delle aree a verde ed a verde attrezzato significa, invece, riferirsi 

soprattutto alle due ampie aree a parco del “Monte Lavadee” e dell’”Artesso”. 

Molto suggestive ed integre dal punto di vista naturalistico, costituiscono le principali attrattive 

turistiche della Valle, punto di partenza e di arrivo delle escursioni in quota dei gitanti della 

domenica. 

Adeguate sono le attrezzature che le completano, migliorabile la dislocazione e la regolamentazione 

degli spazi di sosta. 

 

Parlare di servizi al cittadino, in realtà marginali come quelli della Valvarrone, significa ovviamente 

assicurare in primis soprattutto i servizi essenziali, ma accanto ad essi occorre ventilare e sostenere 

progetti che alla scala locale diano il segno dell’impegno e della presenza delle amministrazioni nel 

mantenere sul territorio la poca popolazione rimasta attraverso l’offerta di adeguate strutture per 

l’incontro, lo svago, il tempo libero. 

 
 
 
Mobilità e sosta 
 
 
Le problematiche connesse con la mobilità e la sosta costituiscono uno degli elementi di maggior 

criticità dell’intera Unione; tra i fabbisogni locali è emersa come diffusa la richiesta di aree a 

parcheggio nelle singole frazioni, soprattutto a servizio dei centri storici, spesso quasi totalmente 

sprovvisti di adeguati spazi di parcheggio. 

 

La stesura del Piano Regolatore Generale ha dunque previsto una capillare individuazione di aree a 

standard da utilizzarsi per la realizzazione di una serie di aree a parcheggio indispensabili per 

togliere dalla sede stradale, spesso già di dimensioni anguste, i veicoli in sosta. 
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Da potenziare e riqualificare anche i parcheggi presenti presso le strutture pubbliche: municipi, 

chiese, centri sportivi, così da rendere più accessibili e fruibili a tutti i cittadini i servizi erogati. 

 

La mobilità pubblica della vallata è legata al solo trasporto su gomma effettuato dai pullman di linea 

che fanno la spola tra la località di Avano e Dervio/Bellano, dove si innestano le viabilità principali 

della superstrada e della ferrovia; da incentivare e potenziare il servizio attraverso l’introduzione di 

un maggior numero di corse secondo orari non solo a favore degli studenti. 

 

Se il forte isolamento ha preservato alcuni aspetti naturalistici, culturali e tradizionali della Vallata 

ne ha anche causato il progressivo spopolamento ed invecchiamento. 

 

Fondamentali per lo sviluppo ed il sostentamento di tutte le attività presenti in Valvarrone sono da 

ritenersi quindi tutti quegli interventi volti al miglioramento ed al potenziamento della tortuosa 

Strada Provinciale n.67, unica arteria viabilistica a servizio dei quattro Comuni sia in direzione 

Dervio che verso la Valsassina. 

 

 

La struttura commerciale 
 
 
Nel territorio della Valvarrone assumono  un ruolo di servizio anche le strutture commerciali, 

indispensabili per garantire una presenza della scarsa popolazione residente rimasta e per costituire 

un primo servizio alla popolazione turistiche che soprattutto nei mesi estivi affluisce numerosa nei 

paesi. 

 

Purtroppo, anche in questo settore si è assistito ad una diminuzione delle attività e, quelle che 

permangono, costituiscono un elemento essenziale per una miglior qualità della vita della 

popolazione residente, soprattutto se si pensa agli anziani che hanno una maggiore difficoltà di 

movimento. 

 

 

Gli esercizi commerciali presenti sono i seguenti: 
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Tipologia esercizio Localizzazione Proprietà superficie Rilascio   licenza 

Alimentari  Sueglio Locatelli Graziana 61 09.11.73 

Alimentari Tremenico Acquistapace Patrizia 45,57 19.10.92 

Alimentari Tremenico Acquistapace Antonietta 35 07.09.92 

Alimentari Vestreno Arnoldi Carla Alberta 50 24.02.94 

Alimentari Introzzo Caminada Mauro 80 11.04.02 

Alimentari Sueglio Colombo Alba  09.11.73 

 
 

ALBERGHI/RISTORANTI/BAR  (Somministrazione di alimenti e bevande - camere) 

Proprietà  Localizzazione Denominazione superficie Rilascio   licenza 

Bettiga Alberto  Introzzo Ristorante Pizzeria Piccolo 
Fiore  

110 12.10.01 

 Adamoli Ferruccio Introzzo Ristorante Il Capriolo   

 Pandiani Carolina Sueglio Ristoro Laghetto 32 14.07.89 

Colombo Alba Sueglio  26 20.05.93 

Acquistapace Patrizia Tremenico Ristorante Pizzeria Monte 
Legnoncino 

40 19.10.92 

Rubini Rosanna Tremenico Bar Ristorante Monte Legnone 132 ‘90/’93 

Gamma Silvano Vestreno Albergo Valvarrone  ‘85/’96/’99 

 
 

Tipologia esercizio Localizzazione Proprietà superficie Rilascio   licenza 

Parrucchiera Introzzo  Buzzella Fulvia   

 
 

Tipologia esercizio Localizzazione Denominazione superficie Rilascio   licenza 

 Rifugio  Introzzo Rifugio Alpino Roccoli Lorla 147 01.07.92 

Agriturismo Vestreno Nemeo Franco  08.10.96 
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FF  ––  LLEE  NNUUOOVVEE  PPRREEVVIISSIIOONNII  DDII  SSTTAANNDDAARRDD  
 

 
 
Il Piano di Governo del Territorio individua nuove previsioni di standard urbanistici, tenendo conto 

della lettura della situazione di fatto riportata nel presente piano e delle esigenze dei cittadini. 

La maggior parte delle nuove previsioni riguardano il sistema della mobilità e le area a verde 

pubblico attrezzato, confermando implicitamente la buona dotazione di standard del Comune. 

 

Nelle tabelle riportate di seguito e negli stralci allegati sono indicate, suddivise per Comune, le 

nuove aree di servizio previste nella Pianificazione in atto. 
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Vestreno 
AREE A STANDARD DI PROGETTO     

N° Destinazione  
Superficie del lotto  

( mq.) 

1 Area per spazi pubblici a parco - Via al Bacino  4.439 

2 Area per spazi pubblici a parco e a parcheggi - Via al Bacino  6.098 

3 Area di riqualificazione urbana - Via Europa  1.168 

4 Area a parcheggio a servizio della zona artigianale  275 

5 Area a parcheggio a servizio del Centro Storico  1.119 

6 Area a parcheggio a monte del Centro Storico  445 

7 Area a parcheggio a valle del Centro Storico  399 

8 Area a parcheggio e verde attrezzato - Via Roma  809 
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Introzzo 
AREE A STANDARD DI PROGETTO     

N° Destinazione  
Superficie del lotto  

( mq.) 

1 Area a parcheggio lungo la SP67  1.201 

2 Area a parcheggio a servizio degli ambiti residenziali di completamento  523 

3 Riconversione funzionale ambito ex-latteria  188 

4 Area a parcheggio a servizio del Centro Storico  82 

5 Area a parcheggio a servizio del nucleo di Subiale  1.354 

6 Area a parcheggio a servizio del nucleo di Subiale  1.538 

7 Area a parcheggio a servizio del nucleo di Monte Lavadee  912 

8 Riconversione funzionale ambito ex-latteria  458 
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Sueglio 
AREE A STANDARD DI PROGETTO     

N° Destinazione  
Superficie del lotto  

( mq.) 

1 Ampliamento area a parcheggio Via D.G.Valsecchi  187 

2 Area a parcheggio a servizio degli ambiti residenziali di completamento  909 

3 Area per spazi pubblici a parco e a parcheggi  2.461 

4 Area a parcheggio a servizio dei nuclei di Loco Tocco e Loco Peinano  420 

5 Area a parcheggio a servizio dei nuclei di Loco Tocco  475 

6 Area a parcheggio a servizio del nucleo di Monte Letee  293 

7 Area a parcheggio a servizio del nucleo di Monte Letee e Artesso  1.013 
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GG  ––  IINNTTEERRVVEENNTTII  PPRREEVVIISSTTII  
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Tremenico 
AREE A STANDARD DI PROGETTO     

N° Destinazione  
Superficie del lotto  

( mq.) 

1 Area per eliporto  581 

2 Area a parcheggio a servizio degli ambiti residenziali di completamento  389 

3 Area a parcheggio a servizio del Centro Storico  179 

4 Area a parcheggio a servizio del Centro Storico  570 

5 Area a parcheggio a servizio del Centro Storico  956 

6 Area a parcheggio a servizio del nucleo di Fenile  5 

7 Area a parcheggio a servizio degli ambiti residenziali di completamento Avano  1.013 

8 Area a parcheggio a servizio del Centro Storico ad Avano  553 

9 Riconversione funzionale ambito ex-latteria  167 
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G1- PROGRAMMA DI RIQUALIFICAZIONE DEI SERVIZI ESISTENTI 

 
 
Nelle singole schede di analisi dei servizi erogati direttamente dai Comuni o dall’Unione stessa, si 

rilevano gli elementi di criticità  che permettono di predisporre un programma specifico di 

riqualificazione delle strutture esistenti, anche con lo scopo di razionalizzare la disponibilità di 

risorse. 

In generale i Municipi che rimarranno i luoghi di fruizione di alcuni servizi, hanno la necessità di 

interventi di riqualificazione ed in particolare di superamento delle barriere architettoniche (tranne 

Tremenico che è già adeguato). 

Le strutture e le attrezzature sportive e per il tempo libero che hanno anche un ruolo di servizio per 

la popolazione turistica, hanno la necessità di un potenziamento e di un intervento  riqualificazione 

che tuttavia non comporta l’incremento delle superfici a disposizione. 

In generale, visto anche le poche risorse economiche disponibili,  la previsione e orientata più 

all’esecuzione di  interventi manutentori. 

Nel presente piano non è possibile prevedere una contestuale programmazione degli interventi, che 

verrà attuata con piani successivi. 

 
 
 

G2- FATTIBILITA’ DEI SERVIZI PREVISTI 
 
 
Le scelte urbanistiche contenute nel P.G.T., in linea con quanto descritto nel presente piano, 

individuano la necessità di poche aree di standard nuove, in particolare rivolte alla soluzione di aree 

a parcheggio e di  aree attrezzate di non grande entità a servizio dell’attività turistica. 

Ciò è in linea con le effettive necessità della popolazione emerse in sede di analisi, che riguardano 

prevalentemente la fornitura di  servizi immateriali spesso orientati alle esigenze della popolazione 

anziana. 
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HH  ––  MMOODDAALLIITTAA’’  DDII  CCAALLCCOOLLOO  DDEEGGLLII  SSTTAANNDDAARRDD  
  

 
Nei capitoli precedenti si sono analizzati tutti gli aspetti relativi alla dotazione di servizi del 

comune, classificandoli per aree tematiche ed analizzandoli singolarmente con le apposite schede di 

analisi. 

 

La tabella A inoltre riassume in un elenco sintetico le aree coinvolte e le relative superfici che sono 

state inserite nelle tavole del Piano dei Servizi e del Piano delle Regole, indipendentemente dalla 

classificazione in standard di piano. 

 

Nella redazione del P.G.T. si è tenuto conte delle previsioni e delle analisi contenute nel Piano dei 

Servizi, catalogando le aree standard  nelle zone ST1 e ST2 del piano stesso. 

 

Ne deriva la quantificazione riportata nella relazione tecnica e qui sinteticamente riassunta: 

 

Comune di Vestreno   mq.  25.396 

Comune di Sueglio   mq.  58.988 

Comune di Introzzo   mq.  70.602 

Comune di Tremenico   mq.  18.664 

 
Totale               mq.173.648 

 

Nella Relazione Tecnica del Piano delle Regole è calcolato il dimensionamento del P.G.T., con la 

previsione di una capacità insediativa teorica di  2281 abitanti. 

 

Il dimensionamento degli standard di Piano sopra indicato consente una verifica degli standard 

secondo il seguente conteggio: 

 

mq. area a standard previsti 173.648 / 2281 ab.  = mq./ab.  76.12  

 

Da questo dato risulta un dimensionamento degli standard ampliamente superiore a quello  previsto 

dall’art. 9 della L.R. 12/2005. 
 


